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1. Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi

Statiisiine ve Tiirkiye Degerleme
Uzmanlan Birligi tarafindan alinan
kararlara uymayan birlik iiyelerine
verilecek ceza asagidakilerden hangi-
sidir?

A) Uyeligin askiya alinmasi

B) Kinama

C) Idari para cezasi

D) Uyari

E) Sorusturma

Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ile
ilgili olarak asagida verilen bilgiler-
den hangisi yanhstir?

A) Gayrimenkul degerleme sirketleri-
nin uluslararasi degerleme kuruluslar
ile know-how sozlesmesi yapmalari ha-
linde, s6zlesmenin bir 6rnegi imzalan-
masindan itibaren 15 giin icinde Ku-
rul’a génderilmelidir

B) Bagimsizligi ortadan kaldiran du-
rumlarin meydana gelmesi halinde bu
iliskilerde taraf olan miisteriden is ala-
mazlar

C) Degerleme hizmeti karsiliginda ali-

nacak iicret, sirket ve miisteri arasinda
serbestce belirlenir

D) Gayrimenkul degerleme sirketleri-
nin misteri veya miisterinin bagli or-
takliklari, miisterek yonetime tabi te-
sebbiisleri ve istirakleri ile olagan eko-
nomik iligkiler disinda borg-alacak ilis-
kisine girmeleri halinde bagimsizliklari
ortadan kalkar

E) Bagimsizlig1 ortadan kaldiran husus-
lardan herhangi birisinin, igin kabuliin-
den sonra Ogrenilmesi halinde, sirket
derhal isi sona erdirerek, durumu en
gec 1 ay iginde SPK’ya gerekgeleri ile
birlikte bildirmekle yiikiimliidiir

AKTIF AKADEM

3.

4.

Tapu Kanunu uyarinca gayrimenkul-
lerin tesciline yetkili Kisiler ile ilgili
olarak asagidaki eslestirmelerden
hangisi dogrudur?

A) Vakiflara ait gayrimenkullerin tesci-
line yonetim kurulu yetkilidir

B) Koye ait gayrimenkullerin tesciline
ihtiyar heyeti yetkilidir

C) Devlete ait gayrimenkullerin tescili-
ne kaymakam yetkilidir

D) Ozel idareye ait gayrimenkullerin
tesciline vali yetkilidir

E) Belediyeye ait gayrimenkullerin tes-
ciline belediye meclisi yetkilidir

Yabanci gercek Kisilerin Tiirkiye’de
tasinmaz edinimlerine iliskin kanuni
simrlamalara gore asagidakilerden
hangisi yanhstir?

A) Bakanlar Kurulu tarafindan belirle-
nen iilkelerin vatandasi olan yabanci
uyruklu gercek kisiler Tirkiye'de ta-
sinmaz ve smirli ayni hak edinebilirler
B) Bakanlar Kurulu kisi basina iilke
genelinde edinilebilecek miktar1 1/3
oraninda artirmaya yetkilidir

C) Yabanci uyruklu gergek kisilerin sa-
tn aldiklar1 yapisiz taginmazda gelisti-
recegi projeyi 2 yil iginde ilgili Bakan-
ligin onayina sunmak zorundadir

D) Bakanlar Kurulu yabanci uyruklu
gercek kisilerin taginmaz ve siirli ayni
hak edinimlerini, {ilke, kisi, cografi
bolge, siire, say1, oran, tiir, nitelik, yiiz
Olciim ve miktar olarak belirleyebilir

E) Yabanci uyruklu gergek kisilerin
edindikleri taginmazlar ile bagimsiz ve
stirekli nitelikteki simirli ayni haklarin
toplam alani, 6zel miilkiyete konu ilge
yiiz 6l¢iimiiniin %10’nu gecemez



Aktif Akademi Egitim Merkezi

5.

6.

Yap1 Denetim Kuruluslan ile ilgili
olarak asagidaki bilgilerden hangisi
yanhstir?

A) Ruhsat ve eklerine aykir1 uygulama
yapilmasi halinde durumu ii¢ is giinii
icinde ilgili idareye bildirmek

B) Yapim islerinde kullanilan malze-
meler ile imalatin proje, teknik sartna-
me ve standartlara uygunlugunu kontrol
etmek

C) Yapilan denetimler sirasinda yapida
kullamlan malzeme ve imalatin teknik
sartname ve standartlara aykir1 oldukla-
rin1 belirledikleri takdirde, durumu bir
rapor ile sadece ilgili belediyeye bil-
dirmek

D) Is yerinde, is giivenligi ve is¢i sagli-
g1 konusunda gerekli tedbirlerin alin-
masi i¢in yapi miiteahhidini yazili ola-
rak uyarmak

E) Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzua-
ta uygun olarak yapilmasini denetlemek

Yapilarin tahliyesi, yiktirillmasi1 ve
yapilarda yasayanlara verilecek yar-
dimlar ile ilgili olarak asagidaki bil-
gilerden hangisi yanhstir?

A) Riskli yapilarm yiktirilmasinda ve
bunlarin bulundugu alanlar ile riskli
alanlar ve rezerv yap1 alanlarindaki uy-
gulamalarda yapilarin yikimi amaciyla
oncelikle mahalli idareler ile anlasma
yoluna gidilmesi esastir.

B) Uygulamaya baslanmadan once,
riskli yapilarin yiktirilmast i¢in, bu ya-
pilarin maliklerine en az 60 giin siire
verilmelidir

C) Anlagma ile tahliye edilen yapilarda
sinirli ayni hak sahibi olarak bu yapi-
larda ikamet edenlere gegici konut veri-
lebilir

D) Yikilmasi mecburi olan ve maliklere
verilen biitiin siireler iginde maliklerin-
ce yiktirma yoluna gidilmedigi takdir-
de, bu yapilarin insandan ve esyadan
tahliyesi ve yiktirma islemleri ve yik-
tirma masraflar1 miilki amirler tarafin-
dan yapilabilir

E) Yikilmasi mecburi olan ve maliklere
verilen asgari siire i¢inde yapi, malik
tarafindan yiktirilmadig: takdirde, ya-
pinin idari makamlarca yiktirilacagi be-
lirtilerek ve tekrar 30 giinliik ek siire
verilerek tebligatta bulunulur

AKTIF AKADEM

7.

8.

9.

Asagidakilerden hangisi tasinmazla-
rin kiralanmasinda kiracimin borgla-
1 arasinda yer almaz?

A) Ayiplan kiraya verene bildirme yii-
kiimliilagi

B) Kira bedelini 6deme yiikiimliligii
C) Ozenle kullanma ve komsulara saygi
gosterme yukimliiliigi

D) Temizlik ve bakim giderlerini 6de-
me yikiimliligi

E) Alt kirac1 belirleme yiikiimliiliigi

Asagidakilerden hangisi Tiirkiye De-
gerleme Uzmanlan Birligi genel ku-
rulunun gorevleri arasinda yer al-
maz?

A) Girig icretlerini, yillik aidatlar1 ve
gider paylarim belirlemek

B) Denetleme kurulu raporunu goriis-
mek ve karara baglamak

C) Denetleme kurulu ile disiplin komi-
tesi tiyelerini segmek

D) Uyelige kabul basvurularmi karara
baglamak

E) Yillik biit¢eyi ve kesin hesab1 gorii-
serek karara baglamak

Tasinmaz miilkiyetinin kazamlmasi
ile ilgili olarak asagidaki bilgilerden
hangisi yanhstir?

A) Toprak parcalarinin kendi arazisin-
den koptugunu ispat eden malik, duru-
mu 6grendigi tarihten baslayarak 1 ve
her halde olusumun gergeklestigi tarih-
ten baglayarak 10 yil icinde geri alabilir
B) Tapuda kayith olmayan taginmazlar
iizerinde iggal yoluyla miilkiyet kazani-
lamaz

C) Arazi kaymasi halinde sinir degisik-
ligi gerekmekte ve buna gore yeniden
siir diizenlemesi yapilmalidir

D) Tapu kiitigiine kayitli bir taginma-
zin miilkiyetinin isgal yoluyla kazanil-
masi, ancak kaydinin malikin istemiyle
terkin edilmis olmasina baglidir

E) Miras, mahkeme karari, cebri icra,
isgal, kamulastirma halleri ile kanunda
ongoriilen diger haller olmasi halinde
miilkiyet tescilden 6nce kazanilir
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10. Intifa hakkimn sona ermesi ile ilgili

olarak asagidaki bilgilerden hangisi
dogrudur?

A) Bir orman iizerinde intifa hakkina
sahip olan kimse, ondan 6zel kanun hii-
kiimlerine uygun bir kadastro plani ger-
cevesinde yararlanabilir

B) Mahkeme karari ile tescilden once
intifa hakki kazanilabilir

C) Hak sahibinin intifa hakkindan vaz-
gegmesi ile hak sona ermez

D) intifa hakki sadece tasinmazlar
iizerinde Kurulabilir

E) Kamulagtirma ile alinan bedel iize-
rinden intifa hakk: sona erer

11. Asagidakilerden hangisi iilke ve bol-

ge plan kararlarina uygun olarak
konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim
gibi yerlesme ve arazi kullamlmasi
kararlarim belirleyen plan tiiriidiir?
A) Cevre diizeni planlari

B) Nazim imar plani

C) Imar planm

D) Uygulama imar plam

E) Bolge planlar

AKTIF AKADEM

12. Yap1 ruhsatimin alinmasi ile ilgili ola-

rak asagidaki bilgilerden hangisi
yanhstir?

A) Yap1 ruhsatiyesi almak i¢in beledi-
ye, valilik biirolarina yapi sahipleri ve-
ya kanuni vekillerince dilekge ile miira-
caat edilir

B) Belediyeler veya valiliklerce ruhsat
ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis
bulunmas1 halinde miiracaat tarihinden
itibaren 15 giin i¢cinde miiracaatciya il-
gili biitiin eksik ve yanliglar1 yazi ile
bildirilir

C) Kamu kurum ve kuruluglarmca yapi-
lacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis
olmak, plan ve mevzuata aykir1 olma-
mak {izere mimari, statik, tesisat ve her
tiirli fenni mesuliyeti bu kamu kurum
ve kuruluslarmca iistlenilmesi ve miil-
kiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore ruhsat verilir.

D) Belediyeler veya valiliklerce ruhsat
ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis
bulunmuyorsa miiracaat tarihinden iti-
baren en ge¢ 15 giin iginde yap1 ruhsa-
tiyesi verilir

E) Belediyelere veya valiliklere verilen
belgelerde s6z konusu eksik ve yanlis-
lar giderildikten sonra yapilacak miira-
caattan itibaren en ge¢ 15 giin icinde
yap1 ruhsatiyesi verilir

13. Bir aileye, yerlesim yerinin elverissiz-

ligi nedeniyle kéylerin nakledilmesi
veya dagimk yerlesim birimleri ve
afet sonucu parcalanmms koylerin
toplulastirilmas1 amaciyla veya koy
gelisme alamindan ihtiyachlara yapi-
lacak arsa satisindan sonra Bakan-
lik¢a belirlenecek kredi miktar: iize-
rinden verilecek kredi destegiyle ya-
pilan iskan tiirii asagidakilerden
hangisidir?

A) Gégmen

B) Fiziksel yerlesim

C) Tarim dis1 iskan

D) Toplu gégmen

E) Tarimsal iskan
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14. Asagidakilerden hangisi iskanda aile

olarak kabul edilecekler arasinda yer
almaz?

A) Birlikte ve esit hisselerle anasiz ve
babasiz kardes ¢cocuklar

B) Kar1 ve koca

C) Evli ¢ocuklar ile evli torunlar birlik-
te

D) Ana ve baba ile evlenmemis ¢ocuk-
lar

E) Cocuksuz erkek ve kadin dullar bagh
basina

15. Kat malikleri ile ilgili olarak asagi-

daki bilgilerden hangisi dogrudur?
A) Toplam ingaat alam 2.000 metrekare
ve lizeri olan binalarda merkezi 1sitma
sisteminin ferdi 1sitma sistemine doniis-
tiriilmesi, kat maliklerinin say1 ve arsa
pay1 olarak 2/3 oy ile verecekleri karar
iizerine yapilir

B) Ana gayrimenkuliin istiine kat
ilavesi veya mevcut ¢ekme kat yerine
tam kat yapilmasi veya zemin veya
bodrum Kkatlarinda veya arsamin bos
kisminda birtakim kullanim alanlarinin
sonradan yapimi veya ilavesi i¢in kat
malikleri kurulunun buna oybirligiyle
karar vermesi gerekir

C) Oziirliilerin yasami i¢in zorunluluk
gostermesi halinde, proje tadili kat ma-
liklerinin en ge¢ 1 ay icerisinde yapa-
cag1 toplantida goriisiilerek say1 ve arsa
pay1 ¢cogunlugu ile karara baglanir

D) Yapilmast arzu edilen yenilik ve
ilaveler cok masrafli ise veya yapinin
0zel durumuna gore liikks bir nitelik ta-
siyorsa veya ana gayrimenkuliin biitiin
kat malikleri tarafindan kullanilmasi
mutlaka gerekli olan yerlerinde veya
gecitlerinde bulunmuyorsa, bunlardan
faydalanmak istemeyen kat maliki, gi-
dere katilmak zorunda degildir

E) Kat maliklerinden ¢cogunlugunun is-
tegi tizerine 1s1 yalitimi, 1sitma sistemi-
nin yakit doniisiimii ve 1sitma sistemi-
nin merkezi sistemden ferdi sisteme
veya ferdi sistemden merkezi sisteme
doniistiiriilmesi, kat maliklerinin say1
ve arsa payl ¢ogunlugu ile verecekleri
karar iizerine yapilir

AKTIF AKADEM

16.

17.

Belediye Kanunu uyarinca belediye-
lerin sona ermesi ile ilgili olarak asa-
gidaki bilgilerden hangisi yanhstir?
A) Tiizel kisiligi kaldirilan belediye ile
koylerin tasinir ve tasinmaz mal, hak,
alacak ve borg¢lar1 katildiklar1 belediye-
ye intikal eder

B) Meskun sahasi, bagh oldugu il veya
ilce belediyesi ile niifusu 50.000 ve
iizerinde olan bir belediyenin sinirina,
5.000 metreden daha yakin duruma ge-
len belediye ve koylerin tiizel kisiligi;
genel imar diizeni veya temel alt yapi
hizmetleri i¢in Danigtay'm goriisii ali-
narak, Igisleri Bakanligimn teklifi iize-
rine miisterek kararname ile kaldirilarak

bu belediyeye katilir
C) Tiizel kisiligi kaldirilan belediyenin
mahalleleri, katildiklar1  belediyenin

mabhalleleri haline gelir

D) Belediyenin kaldirilmasina iliskin
kararlar kesinlesme tarihinden itibaren
yiiriirlige girer

E) Niifusu 2.000'in altina diisen beledi-
yeler, Danistay'in goriisii alinarak, Icis-
leri Bakanliginin Onerisi {izerine miiste-
rek kararname ile koye doniistiiriiliir

Kentsel doniisiim ve gelisim alam ile
ilgili olarak asagidaki bilgilerden
hangisi yanhstir?

A) Biiyiiksehir Belediye Meclisince
uygun goriilmesi halinde ilce belediye-
leri kendi sinirlar1 i¢inde kentsel donii-
stim ve gelisim projeleri uygulayabilir
B) Kentsel doniisim ve gelisim proje
alan1 olarak ilan edilecek alanin biiyiik-
[igiinlin en az 5 en ¢ok 500 hektar ara-
sinda olmasi takdiri miinhasiran beledi-
ye meclisinin yetkisindedir

C) Toplami 5 hektardan az olmamak
kaydi ile proje alanmi ile iliskili birden
fazla yer tek bir donilisiim alani1 olarak
belirlenebilir

D) Biiyiiksehir belediye ve miicavir
alan sinirlari i¢inde kentsel doniisiim ve
gelisim projesi alani ilan etmeye Bii-
yiiksehir Belediyeleri yetkilidir

E) 11 belediyelerinin kendi smirlar
icinde kentsel doniisiim ve gelisim pro-
jeleri uygulamasinda yetkili organ be-
lediye enclimenidir
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18.

19.

20.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi, kendi
iiyeleri arasindan en az ve en fazla
kac iiyeden olusan ihtisas komisyon-
lar1 kurabilir?

En Az En Fazla
A) 1 5
B) 3 7
C) 5 9
D) 7 11
E) 9 14

Kadastro miidiirii tarafindan onay-
lanarak Kesinlesen tutanaklar ile ka-
dastro mahkemesinin kesinlesmis ka-
rarlari; kesinlesme tarihleri tescil ta-
rihi olarak gosterilmek suretiyle en
gec ka¢ ay icinde tapu Kkiitiiklerine
kaydedilir?

A) lay

B) 3ay

C)5ay

D) 7 ay

E) 9ay

Yap1 Denetim hizmet bedeli ile ilgili
olarak asagidaki bilgilerden hangisi
yanhstir?

A) Yapi denetim hizmet bedeli orani,
yapim siiresi 1 yili asan is icin yillik
%S5 artirilir

B) Yapi denetim kurulusu, yapi sahi-
binden bagka bir ad altinda, ayrica hig-
bir bedel talebinde bulunamaz

C) Yapr denetim hizmet bedel, yap1
yaklasik maliyetinin %1,5'inden az
olamaz

D) Yap1 denetim hizmet bedeli, Endiist-
ri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme Bol-
geleri ve Organize Sanayi Bolgeleri
onayli sinir1 igerisinde yer alan tiim ya-
pilar i¢in %75 indirimli uygulanir

E) Yap1 denetimi hizmeti i¢in yap1 de-
netim kurulusuna G6denecek hizmet be-
deli, yap1 denetimi hizmet s6zlesmesin-
de belirtilir

AKTIF AKADEM

21.

22.

23.

Emlak Vergisi Kanunu’na gore Ah-
met Bey 12.02.2012 tarihinde insaati
sona eren bir binadan 15.06.2014 ta-
rihinde 200.000 TL ye bir mesken sa-
tin almms s6z konusu meskeni
15.12.2014 tarihinde kiraya vermis-
tir. Ahmet Bey in gecici mesken mu-
afhigindan yararlanacag tutar ve sii-
reyi hesaplayimz?

A) 50.000TL -31.12.2017

B) 50.000 TL -31.12.2019

C) 200.000 TL - 31.12.2019

D) 150.000 TL - 31.12.2017

E) 200.000 TL —31.12.2017

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu gore
asagidakilerden hangisi tam miikellef
olarak vergilendirilir?

A) Almanya Biiyiikel¢iliginde caligan
kesintisiz olarak bir takvim yilinda 11
ay Tirkiye’de kalan Tiirk Vatandasi
Ahmet Bey

B)Yabanct bir sirketin Tiirkiye’deki
santiyesinde calisan bir takvim yilinda
11 ay Tiirkiye’de kalan Alman vatanda-
s1 Hans

C) Almanya’da bir takvim yilinda 11 ay
kalan ve orada calisan Tirk Vatandasi
Ali Bey

D) Tiirkiye ‘de ¢alisan bir takvim yilin-
da 4 ay Tiirkiye’de kalan Ingiltere va-
tandas1 Edward

E) Tedavi amaciyla 10 ay Tirkiye de
kalan Kral 1V Henry

E) 01.08.2014- 31.12.2014 Tiirkiye’de
ikamet eden Japon miithendis Osoka

Ahmet Bey, 20.10.2008 yilinda alnus
oldugu araziyi, kendi imkanlar ile
20.10.2014 tarihinde 20 adet parsele
ayirmistir. Ahmet Bey daha sonra bu
parsellerin bir tanesini 20.12.2014 ta-
rihinde satmistir. Ahmet Beyin Gelir
Vergisi Karsisinda durumu ne ola-
caktir?

A) Ticari Kazang

B) Deger Artis Kazanci

C) Gayrimenkul Sermaye iradi

D) Vergiye Tabi Degildir

E) Menkul Sermaye Iradi
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24. Miiteahhitlik isi ile ugrasan Bay (A)
yapmis oldugu konutundan birisini
damadina bedelsiz olarak satmstir.
Bu satis dolayisiyla dairenin satis fi-
yati1 hangi usule gore belirlenir?

A) Maliyet Bedeli
B) Rayic Bedeli

C) Emsal Bedeli

D) Tasarruf Bedeli
E) Bedel belirlenmez

25. Emlak Vergisi Kanunu’na gore Ah-
met Bey ve Kkardesi 12.02.2012 tari-
hinde ingaati sona eren bir binadan
15.06.2013 tarihinde tanesi 100.000
TL olan 3 adet daireyi miistereken
almslardir. S6z konusu meskenleri
15.12.2014 tarihinde kiraya vermis-
tir. Ahmet Bey in gecici mesken mu-
afhi@indan yararlanacag tutar ve sii-
reyi hesaplayimz

AKTIF AKADEM

A) 75.000 TL - 31.12.2017
B) 75.000 TL - 31.12.2018
C) 37.500TL - 31.12.2018
D) 37.500 TL - 31.12.2017
E) 100.000 TL — 31.12.2018
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Cevap Anahtar
1 C
2 E
3 D
4 B
5 C
6 A
7 E
8 D
9 C
10 B _
11 A é
12 |D g
13 B
14 C
15 B
16 D
17 E
18 C
19 B
20 A
21 A
22 A
23 D
24 C
25 A




