Gayrimenkul Mevzuati

Deneme Sinavi 11

1.

2.

3.

Sorumlu degerleme uzmanlarinin
deneyim siirelerine iliskin olarak
asagidaki ifadelerden hangisi dogru-
dur?

A)Enaz2 yil

B)Enaz3 yil

C)Enaz 5yl

D)Enaz 7 yil

E)Enaz 10 y1l

Asagidakilerden hangisi degerleme
hizmeti verecek sirketlerin kurulus
sartlar1 arasinda yer almaz?

A) Odenmis sermayesinin en az
367.255TL olmasi
B) Odenmis sermayesinin en az

%51’inin en az 2 sorumlu degerleme
uzmanina ait olmasi

C)Ticaret unvanlarinda "gayrimenkul
degerleme" veya "tasinmaz degerleme"
ibaresi olmasi

D) Hisse senetlerinin tamaminin hama
yazil1 olmasi,

E) En az 2’si sorumlu degerleme uzma-
n1 olmak iizere en az 7 adet degerleme
uzmani olmasi

Asagidaki kosullarin hangisinin orta-
ya ¢cikmasi halinde SPK gayrimenkul
degerleme sirketini listeden ¢ikar-
maz?

A) Herhangi bir nedenle sirkette sorum-
lu degerleme uzmaninin kalmamasi

B) Sirket'in faaliyetlerinin durdurulmasi
ve bu durumun 6 ay siire ile devam et-
mesi

C) Tebligde diizenlenen bagimsizlik il-
kesinin ihlali

D) Degerleme raporunun yetkili olma-
yan kisilerce imzalanmasi

E) Degerleme sirasinda yeterli inceleme
yapilmamasi

AKTIF AKADEM

4.

5.

6.

7.

Gayrimenkul degerleme sirketleri
asagidaki islerden hangisiyle ugra-
samazlar?

A) Fizibilite ¢caligmast

B) Bos arazi ve gelistirilmis proje dege-
ri analizi

C) Gayrimenkul ve buna bagli haklarin
hukuki durumunun analizi

D) Emlak alim ve satimi ile emlak ko-
misyon aragtirmast

E) Gayrimenkullerle ilgili piyasa aras-
tirmasi

Gayrimenkul sozlesmelerinde asagi-
daki hususlardan hangisine yer ve-
rilmez?

A) So6zlesmenin taraflarim tanitici bil-
giler

B) Degerleme raporunun igerigine ilis-
kin On sartlar

C) Ucretin tespitine iliskin esaslar

D) Sézlegsmenin siiresi

E) Tahsis edilen degerleme uzmanlari-
na iligkin esaslar

Bagimsiz ve siirekli haklarin tapu Kii-
tiigiine kaydedilebilmesi ile ilgili ola-
rak asagidakilerden hangisi yanhs-
tir?

A) Hak sahibinin yazili talebi olmali

B) En az 30 yil siireli olabilir

C) Izne tabi kilinmayan bir irtifak hakki
olmal1

D) Bir irtifak hakki olmalidir

E) Tasarruflart kisitlanan bir irtifak
hakki olabilir

Bir tasinmaz miilkiyetinin tescilsiz
kazanilmas ile ilgili olarak asagida-
kilerden hangisi yanhstir?

A) Yeni arazi olugmasi ile kazanilabilir

B) Malikten devir ile kazanilabilir

C) Kazandirict zamanagimi ile kazani-
labilir

D) Isgal ile kazanilabilir

E) Arazi kaymasi ve heyelan ile kazani-
labilir



Aktif Akademi Egitim Merkezi

8. Haksiz yapilar ile ilgili olarak asagi-

daki bilgilerden hangisi yanhstir?

A) Sahibinin rizasi olmaksizin kulla-
nilmig olan malzemenin sokiilmesi asir1
zarara yol agmayacaksa, malzeme sahi-
bi, gideri yapiy1 yaptirana ait olmak
lizere bunlarin sokiiliip kendisine ve-
rilmesini isteyebilir.

B) Yapiy1 yaptiran arazi maliki iyi ni-
yetli degilse hakim, malzeme sahibinin
ugradigl zararin tamaminin tazmin
edilmesine karar verebilir.

C) Yapiy1 yaptiran malzeme sahibi iyi
niyetliyse, hakimin hiikkmedecegi mik-
tar bu malzemenin arazi maliki i¢in ta-
sidig1 degerin 1/3’ini gegemez.

D) Yapinin degeri acikg¢a arazinin dege-
rinden fazlaysa, iyi niyetli taraf uygun
bir bedel karsiliginda yapiin ve arazi-
nin tamaminin veya yeterli bir kisminin
miilkiyetinin malzeme sahibine veril-
mesini isteyebilir.

E) Bir kimse kendi arazisindeki yapida
baskasmin malzemesini ya da bagkasi-
nin arazisindeki yapida kendisinin veya
bir bagkasinin malzemesini kullanirsa,
bu malzeme arazinin biitiinleyici par¢a-
st olur.

Onahm (Sufa) hakki satisin hak sa-
hibine bildirildigi tarihin iizerinden
ve her halde satis iizerinden ne kadar
siire sonra sona erer?

A) Satigin hak sahibine bildirildigi tari-
hin {izerinden 3 ay ve her halde satisin
iizerinden 2 yil sonra sona erer.

B) Satigin hak sahibine bildirildigi tari-
hin iizerinden 6 ay ve her halde satisin
iizerinden 4 yil sonra sona erer.

C) Satigin hak sahibine bildirildigi tari-
hin iizerinden 9 ay ve her halde satisin
iizerinden 6 yil sonra sona erer.

D) Satisin hak sahibine bildirildigi tari-
hin tlizerinden 12 ay ve her halde satisin
iizerinden 8 yil sonra sona erer.

E) Satisin hak sahibine bildirildigi tari-
hin iizerinden 1 ay ve her halde satisin
iizerinden 10 y1l sonra sona erer.

AKTIF AKADEM

10. Asagidakilerden hangisi intifa hakki-

nin sona ermesine yonelik bir eylem
degildir?

A) Mahkeme karar1

B) Oliim siiresinin dolmas1

C) Cebri icra

D) Tescil

E) Kamulagtirma

11. Asagidakilerden hangisi tapu sicilinin

unsurlar: arasinda yer almaz?
A) Tapu kiitugii

B) Beyanlar

C) Kat miilkiyeti katiigi

D) Yevmiye defteri

E) Plan

12. Tapu sicili ile ilgili olarak asagidaki-

lerden hangisi tasarruf yetkisini ki-
sitlayan serhler olarak degerlendi-
rilmez?

A) On miras¢1 serhi

B) Kamu haczi serhi

C) Aile konutu serhi

D) Ihtiyati tedbir serhi

E) Kanunlarin yasaklayict serh verilme-
sini ongordiigii diger serhler
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13. Asagidaki imar planlarindan hangisi

bolge veya cevre diizeni planlarina
uygun olarak halihazir haritalar iize-
rine, yine varsa kadastral durumu is-
lenmis olarak cizilen ve arazi parca-
larimin; genel kullams bicimlerini,
bashca bolge tiplerini, bolgelerin ge-
lecekteki niifus yogunluklarim, ge-
rektiginde yapr yogunlugunu, cesitli
yerlesme alanlarimin gelisme ve bii-
yiikliikleri ile ilkelerini, ulasim sis-
temlerini ve problemlerinin ¢éziimii
gibi hususlann gostermek ve uygula-
ma imar planlarimn hazirlanmasina
esas olmak iizere diizenlenen, detayh
bir raporla aciklanan ve raporuyla
beraber biitiin olan plan tiiriidiir?

A) Cevre diizeni plani

B) Bolge plani

C) Uygulama imar plani

D) Imar plam

E) Nazim imar plam

14. Belediyeler kendi hudutlar1 ve miica-

vir alanlan icerisinde bulunan ve
ozellestirme programina alinmms ku-
ruluslara ait arsa ve arazilerde yapi-
lacak Imar tadilatlarim ve mevzi
imar planlarim kac yil siireyle degis-
tiremezler?

A) 2 yil

B)3yil

C) Syl

D) 7 yil

E) 9yl

15. Bir gayrimenkule bagh olarak yapi-

lacak olan kapici, bekei, kaloriferci,
bah¢evan, miistahdem daireleri ve
sigiaklarin briit alam en fazla kag
metrekare (m?) olmahdir?

A) 10 m?

B) 20 m?

C) 30 m?

D) 40 m?

E) 50 m?

AKTIF AKADEM

16. Asagidakilerden hangisi Tiirk soyun-

17.

18.

dan ve Tiirk Kkiiltiiriine bagh olup,
yerlesmek amaciyla tek basina veya
toplu halde Tiirkiye'ye gelip, Devlet
eliyle iskdn edilmelerini istememek
sartiyla yurda kabul edilenlerdir?

A) Miinferit gbcmen

B) Serbest gogmen

C) Toplu gégmen

D) Gégmen

E) Iskanl gdégmen

Kat miilkiyeti kanununa gore asagi-
dakilerden hangisi ortak yerler kap-
samina girmez?

A)Bagimsiz su depolari

B) Bacalar

C) Yangin merdiveni

D) Kapici daire ve odalari

E) Sigmak

Kat irtifaki sahiplerinden biri kendi-
ne diisen borg¢lari, noter aracihgiyla
yapilan ihtara ragmen, bu ihtar tari-
hinden baslayarak ne kadar siire
icinde yerine getirmezse digerlerinin
yazil istemi iizerine hakim, onun ar-
sa payimn ve kat irtifakimn hiikme
en yakin tarihteki degeri karsihgin-
da, oteki paydaslara, arsa paylan
oraninda devrine karar verir?

A) 3 yil

B) 1ay

C) 5yl

D) 2 ay

E) 10 y1l
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19.

20.

21.

Belediye kanunu ile ilgili olarak asa-
gidaki ifadelerden hangisi dogrudur?
A) Koylerin veya muhtelif koy kisimla-
riin birleserek belediye kurabilmeleri
icin meskun sahalarmin, merkez kabul
edilecek yerlesim yerinin meskun saha-
sma azami 4.000 metre mesafede bu-
lunmas gerekir.

B) I¢me ve kullanma suyu havzalar ile
sit ve diger koruma alanlarinda ve mes-
kun sahasi kurulu bir belediyenin sinir-
larina 3.000 metreden daha yakin olan
yerlesim yerlerinde belediye kurula-
maz.

C) Belediye sinirlari, belediye meclisi-
nin karar1 ve kaymakamin goriisii iize-
rine valinin onayi ile kesinlesir.

D) Niifusu 2.000 ve iizerinde olan yer-
lesim birimlerinde belediye kurulabilir.

E) Koylerin veya muhtelif kdy kisimla-
rmin birleserek belediye kurabilmeleri
i¢cin meskun sahalarmin, merkez kabul
edilecek yerlesim yeri niifuslar1 topla-

minin 10.000 ve {lizerinde olmas1 gere-
Kir.

Bir beldenin bazi1 kistmlarinin komsu
bir beldeye katilmasinda veya yeni
bir belde ya da kéy kurulmasinda,
beldenin niifusunun en az ne kadar
olmasi gerekir?

A) 1.000 kisi

B) 2.000 kisi

C) 3.000 kisi

D) 4.000 kisi

E) 5.000 kisi

Emlak Vergisi ne iizerinden alimr?
A) Bina ve arazi lizerinden

B) Malikin geliri iizerinden

C) Miras iizerinden

D) Gelir {izerinden

E) Nakit gelir tizerinden

AKTIF AKADEM

22.

23.

24.

25.

Bir araziye elbirligi miilkiyet halin-
de, malik olan Ahmet Bet ve Mehmet
Bey arazi vergisinden ne sekilde so-
rumludurlar? (Emlak Vergisi Kanu-
nu’na gore)

A) Hisselerin oraninda

B) Her biri verginin tamamindan miite-
selsilin

C) Esit miktarlarda
D) Esit oranlarda
E) En biiyiik hisseye sahip olandan

Gayrimenkullerle ilgili yeni bir vergi
konulabilmesi i¢in ne tiir bir hukuki
diizenlemeye gerek vardir?

A) Bakanlar Kurulu karar1

B) Genel teblig

C) Ozelce

D) Yonetmelik

E) Kanun

Verginin konusuna giren bir mal tes-
liminin kanunlarla vergi dis1 bira-
kilmasi nedir?

A) Vergi Istisnasi
B) Vergi Affi

C) Vergi Tecili

D) Vergi Muafiyeti
E) Vergi Ertelemesi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu gore
gayrimenkul sermaye iratlarinda go-
tiirii gider yontemini secenler kac yil
gecmedikce gercek usule donemez-
ler?
Al
B) 2
C)3
D) 4
E)5
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Cevap Anahtar
1 C
2 E
3 A
4 D
5 B
6 E
7 B
8 C
9 A
10 D
11 B §
12 A g
13 E 2
14 C
15 D
16 B
17 A
18 D
19 C
20 E
21 A
22 B
23 E
24 A
25 B




