Gayrimenkul Mevzuati

Deneme Sinavi 11

1.Asagidakilerden hangisi kamulastirma
islemlerinde yapilmaz?

A) Tapuda kayithh olan tasmmmaz mallar
hakkinda yapilacak kamulagtirmalarda satin
alma usulii 6ncelikle uygulanir.

B) Tasmmaz deger tespitinde, imar baki-
mindan ileride dogacak olan kullanim hu-
suslar1 dikkate alinir.

C) 1dare pazarlik amagli kendi biinyesinden
bir uzlagma komisyonu kurabilir.

D) Bilirkisiler, tasinmaz malin degerini
belirten raporlarim1 7 giin i¢ginde mahkeme-
ye sunmalidir.

E) Idarelerce yeterli 6denek temin edilme-
den kamulastirma islemine baglanmaz.

2. Asagidakilerden hangisi Kadastro Ka-
nunu uyarinca kadastro islemleri sira-
sinda gorev yapmaz?

A) Kadastro tiyesi

B) Kiymet takdir komisyonu
C) Kadastro ekibi

D) Bilirkisiler

E) Tasarruf kontrol memuru

3.Degeri bicilen bir tasinmaz iizerinde
elbirligi miilkiyeti varsa, asagidakilerden
hangisi dogrudur?

A)Miilkiyet. sahiplerinin paylar1 fiilen bo-
linmuistiir.

B) Her miilkiyet sahibi paymi diledigi gibi
tasarruf edebilir.

C) Her miilkiyet sahibi taginmazinin bagim-
s1iz ya da boliinmiis paylar1 lizerinde islem-
de bulunabilir.

D) Miilkiyetin devri tiim paydaglarin kara-
riyla olur.

E) Her miilkiyet sahibi kendi payma bagim-
s1z olarak maliktir.

AKTIF AKADEM

4.Satin alma yoluyla yapilan kamulas-
tirma isleminde asagidaki davalardan
hangisi acillamaz?

A) Bedele itiraz davasi

B) Maddi hata davasi

C) Hasar davasi

D) Kamulastirmadan sonra tapunun iptali
davasi

E) Kamulastirmadan arta kalan <kisimlarla
ilgili davalar

Yukaridaki sekilde imar plani {izerine is-
lenmis 501 ve 502 no'lu kadastral parseller
goriilmektedir.

Buna gore asagidakilerden hangisi yan-
hstir?

A) Her iki parselde ti¢ kat izni vardir.

B) Her iki parselin arka bah¢e mesafesi
aynidir.

C) Her iki parselin degeri aynidir.

D) Her iki parselin yola cephesi vardir.

E) Her iki parselin 6n bahce mesafesi ayni-
dir.



Aktif Akademi Egitim Merkezi

6.Kamulastirma Kanunu uyarinca olus-
turulacak bilirkisi kurulu, tasinmazin
degerini tespit ederken asagidakilerden
hangisini dikkate almaz?

A) Tagmmazin cinsini

B) Tasmmazm araziden arsaya doniisim
stirecini

C) Kamulastirma tarihindeki resmi makam-
larca yapilmis kiymet takdirlerini

D) Yiizol¢timiini

E) Varsa vergi beyanini

7. Kat irtifakina iliskin asagidaki ifade-
lerden hangisi yanhstir?

A) Kat irtifakindan kat miilkiyetine gecis
icin yap1 kullanma belgesinin olmas1 gere-
kir.

B) Tamamlanmig bir yapida kat irtifakt ku-
rulamaz.

C) Kat irtifaki hakki arsanin kamulastiril-
masiyla sona erer.

D) Kat irtifaki hakki devredilemez, rehin
edilemez.

E) Kat irtifaki tapu siciline tescille kurulur.

8.Asagidakilerden hangisi yapr denetim
kuruluslarinin denetimine tabi degildir?

A) Toplu konutlar

B) Kamuya ait yap1 ve tesisler

C) Ticari tesisler

D) Eglence-dinlence tesisleri

E) Belediye ve miicavir alan simirlar1 iginde
veya digindaki konutlar

AKTIF AKADEM

9.

I. Arazi

II. Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar

II1. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitl bagimsiz
boliimler

Tiirk Medeni Kanunu’na gore tasinmaz
miilkiyetinin konusunu olusturan yuka-
ridaki hususlardan hangileri dogrudur?

A) Yalniz |
B) Yalniz IT
C) I velll
D) I ve III
E)IL, I velll

10. Tiirk Medeni Kanunu uyarinca, ge-
cerli bir hukuki sebep olmaksizin tapu
kiitiigiine malik olarak yazlan Kisinin,
tasinmaz iizerindeki zilyetligini davasiz
ve araliksiz olarak on yil siireyle ve iyi
niyetle siirdiirmesi halinde, onun bu yol-
la kazanmis oldugu miilkiyet hakkina
itiraz edilememesine ne ad verilir?

A) Tasmnmaz miilkiyetinin olaganiistii za-
managimi ile kazanilmasi

B) Tasmmmaz miilkiyetinin isgal ile kaza-
nilmasi

C) Tasmmaz miilkiyetinin arazi kaymasi ile
kazanilmasi

D) Tasinmaz miilkiyetinin olagan zamana-
simi ile kazanilmasi

E) Tasinmaz miilkiyetinin hukuki islem ile
kazanilmasi
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11. imar Kanunu ile ilgili asagidaki ifa-
delerden hangisi yanhstir?

A) Imar planlar1 alenidir.

B) Belediye meclisince onaylanan imar
planlarina ii¢ aylk ilan siiresi igerisinde
itiraz edilebilir.

C) Belediye ve miicavir alan disinda kalan
yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgi-
lisince yapilir veya yaptirilir.

D) Kesinlesen imar planlarinin bir kopyast,
Bakanliga gonderilir.

E) Belediye Baskanlig1 ve miilki amirlikler,
imar planinin tamaminit veya bir kismini
kopyalar veya kitapgiklar haline getirip
cogaltarak tespit edilecek iicret karsiliginda
isteyenlere verir.

12.Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uya-
rinca, biiyiiksehir belediye baskani, hu-
kuka aykin gordiigii belediye meclisi
kararlarini, ka¢ giin icerisinde gerekce-
sini de belirterek yeniden goriisiilmek

iizere belediye meclisine iade edebilir?
A)3 B) 5 o7
D) 10 E) 15

13. Yapr1 Denetimi Hakkinda Kanun’a
gore yap1 denetim kurulusu ve gorevlile-
rinin faaliyetlerinden kaynaklanan so-
rumluluk siiresiyle ilgili asagidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) Yapi1 kullanma izninin alindig: tarihten
itibaren, yapinin tagtyici sisteminden dolay1
bes yil, tastyici olmayan-diger kisimlarda
on bes yildir.

B) Yap1 kullanma izninin alindig: tarihten
itibaren, “yapimin, tastyici sisteminden dolay1
¢ yil; tastyicrolmayan diger kisimlarda beg
yildir.

C) Yap1 kullanma izninin alindig1 tarihten
itibaren, yapiin tastyici sisteminden dolay1
on bes yil, tastyici olmayan diger kisimlar-
da iki yildir.

D) Yap:1 kullanma izninin alindig tarihten
itibaren, yapinin tasiyici sisteminden dolay1
yirmi bes yil, tasiyici olmayan diger kisim-
larda on iki yildir.

E) Yapi ruhsatinin alindig: tarihten itibaren,
yapinin tastyici sisteminden dolay1 otuz yil,
tastyic1t olmayan diger kisimlarda bes yildir.

AKTIF AKADEM

14.Kadastroya konu bir tasinmazla ilgili
kadastro tespit tutanaklarina ne kadar
siire icinde itiraz edilmelidir?

A) Kadastro ekibi ilgili kadastro alaninda
kadastro ¢alisma islerini bitirene kadar

B) Kadastro ekibi ilgili kadastro alaninda
kadastro calisma islerini bitirmesinden iti-
baren 6 ay i¢inde

C) Kadastro ekibi ilgili kadastro alaninda
kadastro calisma islerini bitirmesinden iti-
baren 1 yil i¢inde

D) Kadastro ekibi ilgili kadastro alaninda
kadastro calisma islerini “bitirmesinden iti-
baren 2 yil i¢inde

E) Kadastro ekibiilgili'kadastro alaninda
kadastro calisma'iglerini bitirmesinden iti-
baren 3 yil iginde

15.Asagidakilerden hangisi, Sermaye
Piyasas1 mevzuati cercevesinde degerle-
me hizmeti verebilmek amaciyla Kurul
listesine alinmak iizere basvuracak sir-
ketlerin tasimasi gerekli niteliklerden

biri degildir?

A) Ticaret unvanlarinda “gayrimenkul de-
gerleme” veya “taginmaz degerleme” ibare-
sinin bulunmast

B) Asgari 6denmis sermayelerini temsil
eden hisse senetlerinin tamaminin nakit
karsilig1 ¢ikarilmig olmast

C) Limited sirket olmasi

D) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazi-
11 olmasi

E) Faaliyetlerini siirdiirebilmek i¢in yeterli
mekan, personel ve donanima sahip olmasi
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16.Asagidakilerden hangisi “Belediye
Kanunu” uyarinca, belediyelerin yetki ve
imtiyazlarindan biri degildir?

A) Toplu tasima yapmak; bu amagla oto-
biis, deniz ve su ulasim araglari, tiinel, rayl
sistem dahil her tiirlii toplu tasima sistemle-
rini kurmak, kurdurmak, isletmek ve islet-
tirmek

B)Kat1 atiklarm toplanmasi, tasinmasi, ay-
ristirilmasi, geri kazanimi, ortadan kaldi-
rilmast ve depolanmasi ile ilgili biitiin hiz-
metleri yapmak ve yaptirmak

C) Mahalli miisterek nitelikteki hizmetlerin
yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve
miicavir alan smirlar1 igerisinde tasimmaz
almak, kamulastirmak, satmak, kiralamak
veya kiraya vermek, trampa etmek, tahsis
etmek, bunlar {izerinde sinirli ayni hak tesis
etmek

D) Gergek ve tiizel kisilerin faaliyetleri ile
ilgili olarak kanunlarda belirtilen izin veya
ruhsat1 vermek

E) Bagis yapmak ve bor¢ vermek

17. “Kadastro Kanunu” uyarinca, kesin-
lesmemis kadastro tutanaklarimin her-
hangi bir nedenle tapuya tescil edilmesi
halinde tasinmaz kac¢ y1l miiddetle malik
sifatiyla  zilyetliinde bulunduranlar,
“Medeni Kanun”un tapuya itimat pren-
sibinden yararlanir?

A) 20 B) 15
C) 10 D)5
E) 1

AKTIF AKADEM

18.

I. Kat miilkiyeti, kat miilkiyeti kiitiigiindeki
sicil kaydinin silinmesiyle sona erer.

II. Ana gayrimenkuliin biitiin bagimsiz bo-
limlerinin bir tek kiginin miilkiyetinde top-
lanmasiyla kat miilkiyeti kendiliginden so-
na erer.

III. Ana gayrimenkuliin arsasiyla birlikte
tamamen yok olmasi veya kamulagtiriimasi
halinde sicil kaydmin silinmesi”genel hii-
kiimlere gore yapilir.

“Kat Miilkiyeti Kanunu” uyarinca, kat
miilkiyetinin sona erme hallerine iliskin
olarak yukaridaki ifadelerden hangileri

yanhstir?

A) Yalniz | B) Yalniz II
C) Yalmz II1 D) Ivell
E) L1 ve I1I

19. Degerleme uzmanlarimin faaliyet ya-
saklan ile ilgili asagidaki ifadelerden

hangisi yanhstir?

A) Ayni anda birden fazla gayrimenkul
degerleme sirketinde istihdam edilemezler.
B) Meslekleri ile ve meslek onurlariyla
bagdasmayan davranislarda bulunamazlar.
C) Degerleme hizmeti verdikleri ortaklik-
larda ve istiraklerinde her ne unvanla olursa
olsun aradan 10 yil gecmedikce goérev ala-
mazlar.

D) Bilgi ve yeteneklerinin yeterli olmadigi
isleri kabul edemezler.

E) Ayni anda birden fazla gayrimenkul de-
gerleme sirketine ortak olamazlar.
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20. Asagidakilerden hangisi, Tiirkiye
Degerleme Uzmanlan Birligi Degerlen-
dirme ve Disiplin Yonetmeligi uyarinca
degerlendirme ve disiplin komitesi iiyele-
rinde bulunmasi gereken sartlardan biri
degildir?

A) Gayrimenkul degerleme alaninda, en az
altt yili gayrimenkul degerleme uzmanligi
lisansina sahip olacak sekilde en az on yil-
lik bir deneyime sahip olmasi ve Birlige
iiye olmasinin esas olmasi

B) Gorev yaptiklar siire icerisinde, herhan-
gi bir degerleme sirketinde ortak veya cali-
san olmamasi

C) Gorev yaptiklar: siire igerisinde, hicbir
surette degerleme faaliyetinde bulunmamasi
D) En az dort yillik yiiksekdgretim kurum-
larindan mezun olmasi

E) Sicilinden silinmis olsa dahi daha dnce
hakkinda uyar1 cezas1 diginda bu Y 6netme-
lik uyarica ceza uygulanmamis olmasi

21. Afet Riski Altindaki Alanlarin Do-
niistiirillmesi Hakkinda Kanun uyarinca
asagidakilerden hangisi, Cevre ve Sehir-
cilik Bakanhginin uygulama islemleri
konusundaki yetkilerinden biri degildir?

A) Riskli yapilara, rezerv yapi1 alanlarina ve
riskli yapilarin bulundugu tasmmazlara ilis-
kin her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa
diizenleme islemleri ile toplulastirma yap-
mak

B) Bu alanlarda bulunan-tasinmazlar1 satin
almak, 6n alim hakkini kullanmak, bagim-
siz boliimler «de dahil olmak {izere tasin-
mazlar1 trampaya, tasmmaz miilkiyetini
veya imar haklarin1 bagka bir alana aktar-
mak

C) 1lgili kanundan kaynaklanan is, islem ve
hizmetlere tahsis edilmis olan tasmir ve
tasinmazlar ile her tiirlii hak ve alacaklar,
para ve para hiikmiindeki kiymetli evrak
hakkinda haciz ve tedbir uygulamak

D) Ayni alanlara iliskin tasinmaz miilkiye-
tini anlagma saglanmak kaydi ile menkul
degere doniistiirmek

E) Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan
usuller uygulamak, kat veya hasilat karsilig1
usulleri de dahil olmak {izere insaat yapmak
veya yaptirmak, arsa paylarini belirlemek

AKTIF AKADEM

22. Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun uya-
rinca, yapi denetim kurulusunun gorev-
den ayrilmasi veya mimar ve/veya mii-
hendislerinden birinin, herhangi bir se-
beple yapi ile iliskisinin kesilmesi halinde
yap1 denetim kurulusunun durumunun,
gerekceleri ile birlikte kac¢ giin icinde
Bakanhga ve ilgili idareye bildirilmesi
gerekir?

A)6 B) 7
C) 10 D) 15
E) 30

23.Kadastro Kanunu’na gore kadastro
komisyonun kendisine intikal eden isler
ile ilgili itirazh tutanaklar inceleme sii-
resi ne kadardir?

A) Ilgi isin intikal tarihinden itibaren en ge¢
alt1 ay icinde

B) ilgi isin intikal tarihinden itibaren en geg
lic ay icinde

C) Ilgi isin intikal tarihinden itibaren en geg
iki ay icinde veya gerekce gosterilmek sure-
tiyle kadastro ekibinin caligma alanindaki
faaliyetleri sona erinceye kadar

D) Ilgi isin intikal tarihinden itibaren en geg
bir ay icinde veya gerek¢e gdsterilmek su-
retiyle kadastro ekibinin ¢aligma alanindaki
faaliyetleri sona erinceye kadar

E) Ilgi isin intikal tarihinden itibaren en geg
on bes giin icinde



Aktif Akademi Egitim Merkezi

24.Asagidakilerden hangisi Tiirkiye De-
gerlendirme Uzmanlan Birliginin statii-

siinde yer alan gorevlerinden biri degil-
dir?

A) Haksiz rekabeti dnlemek amaciyla ge-
rekli tedbirleri alarak Rekabet Kuruluna
bildirmek

B) Kendisine mevzuatla verilen veya Ser-
maye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
konularda diizenlemeler yapmak, yiirtitmek
ve denetlemek

C) Birligin statiisiinde 6ngoriilen disiplin
cezalarmi vermek

D)Mesleki gelismeleri, idari ve yasal dii-
zenlemeleri izleyerek liyeleri aydinlatmak,
mesleki konularda ilgili kurum ve kurulus-
lara goriis bildirmek ve ilgili konularda
iiyeleri temsilen ilgili kuruluslarla isbirligi
yapmak

E) Gayrimenkul piyasasinin ve gayrimen-
kul degerleme faaliyetlerinin gelismesini
saglamak iizere arastirmalar yapmak, egitim
ve sertifika vermek, iiyelerin sicil bilgileri-
nin tutulmasini saglamak

AKTIF AKADEM

25.

I. Idareler, kanunlarla yapmak yiikiimliilii-
giinde bulunduklar1 kamu hizmetlerinin
veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi i¢in ge-
rekli olan taginmaz mallari, kaynaklar1 ve
irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pe-
sin olarak veya kanunda belirtilen hallerde
esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulas-
tirma yapabilirler.

II. Bakanlar Kurulunca kabul olunan, biiyiik
enerji ve sulama projeleri ile-iskan projele-
rinin gerceklestirilmesi, yeni ormanlarin
yetistirilmesi, kiyilarin korunmasiwve turizm
amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir
gercek veya Ozel hukuk tiizelkisisine 6de-
necek kamulastirma bedelinin o yil Genel
Biitce Kanununda gosterilen miktari, nak-
den ve pesin olarak ddenir.

I11. idarelerce yeterli 6denek temin edilme-
den kamulastirma islemlerine baslanilamaz.

Kamulastirma Kanunu uyarinca, kamu-
lasirma sartlarina iliskin yukandaki
ifadelerden hangileri dogrudur?

A) Yalniz

B) Yalniz II

C)lvell

D) II ve III

E) L, IT ve I
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