AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 1

1. Bir tasinmaz iyesinin sozlii yada yazih izni olmaksizin tasinmazin bir baska sahis tarafindan
isgal edilmesi iizerine miilk sahibinin isgal edenden isteyecegi kullanma karsiigi tazminata ne denir?

A) Ecrimisil

B) Taslak Proje

C) Avrbitraj

D) Fiyat Rant1

E) Mutad °

ayhk 1.200TL, kapitalizasyon orani 0,05’dir. Briit kira carpani 12,56 olan bu konu
oranini hesaplayimz.

A 573
B) 473
C) 373

D) 273
E) 1,73

Y
3. Deger gostergelerinde uzlastirma neyi ifade eder?
A) Farkli konulardaki farkli gostergelerin tek bir ¢atida t® asidr.
gelerinin yaklastiriimasidir.

B) Farkli olmakla birlikte birbirine benzeyen konutl \
C) Degerlemeyi yapan kisi tarafindan bulunan farkly deger@gin‘arasindaki farklarin ¢oziimiidiir.
D) iki farkli degerlemecinin farkli buldugu dggerl 15 unun tespit edilmesidir.

E) iki farkli degerlemecinin farkli buldugu degerlerin masinin alinmasidir.

2. Piyasa degeri 500.000TL olan bir konut kredi yoluyla satin alinmistir. Kredi gegi od Xtarl
QQ

rak 485.000 TL tahmin edilmektedir. Yoredeki briit
’dir. Konutun ayhk net gelirini hesaplayimz?

4. Malatya’da bulunan bir konut igi &
gelir carpani 15, net gelir-briit gelifior
A) 329.100 TL

B)  229.100 TL Q
C)  29.100TL v

D) 9.100 TL
E) 1.100 TL
°
5. Birta net isletme gelirleri yillara gore sirasiyla 5.000 TL; 7.500 TL; 3.000 TL olmus ve
iiciincii SO 50.000 TL’ye satilmistir. Yatirim siiresince iskonto oranmi %16 olmustur.
Yatir 45.000 TL’ye satin aldig1 tasinmazdan ka¢ TL kar /zarar saglamistir?
A) TL zarar
B) 7 TL Kkar
C) 2.560 TL kar
D) - 7.051 TL zarar
E) -1.161 TL zarar
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

6. Briit gelir ¢carpam1 14 ve net geliri giderinin dort kati olan bir apartman dairesi icin
kapitalizasyon oram kactir?

A) 500
B) 4,00
C) 2154
D) 1,897
E) 0,057

7. Yaslari farkh olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmistir:

Deger Tanimi 1. Satig 2. Satig 3. Satig x\
Satis Fiyat1 649.000 817.000 763.000 @

4
Arazi Degeri (-) -210.000 | -246.000 | -267.6 ~w
Ikame Maliyeti 775.000 910.000
Yapilarin Yast 9 \ 8

AQ

Bu kapsamda 7 yasinda bir tasinmaz ici al%an orami piyasadan cikarma yontemi ile
kactir? ®

A) % 25 \
B) % 29

C) % 30

D) % 37 Q

E) %40

8. Istirak halinde ili hangi ifade dogrudur?

e her bir hak sahibinin miilk iizerinde ne oranda hak sahibi olduklar1 bellidir.
in konu milkle ilgili tasarruflarda birlikte hareket etmeleri gerekmez.

9. isletme giderleri 20.833,5 TL olan bir tasinmazin isletme giderleri briit gelirin %40°1d1r.
Arsa degeri 45.000TL dir. Kredi faiz oram 0,16, amortisman faiz oram 0,075 ve yap1 kalan 6mrii 45
yil ise binanin net degerini hesaplayiniz.

A) 124.325 TL

B) 675.987 TL

C) 146.706 TL

D) 453.345TL

E) 45789 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

10. Binanmin yeniden yapma maliyeti 366.984 TL’dir. Binanin insaa edildigi arsa ise 39.000.-TL
olarak takdir edilmistir. Binanin tahmin edilen efektif yasinin 9 oldugu diisiiniilmektedir. (Gercek
yas1 da aymdir) Piyasada bu tip binalar 78 yil amortisman siiresi oldugu diisiiniilmektedir. Miilkiin
degeri nedir?

A) 63.640 TL

B) 363.640 TL

C) 563.640 TL

D) 263.640 TL

E) 163.640 TL

°
11. Bir yatirimci 650.000 TL tutarindaki bir tasinmazin 162.500 TL’sini birikimi ile k: mistir.

Bu yatimin kredi deger orani asagidakilerden hangisidir?

A) %5

B) % 15

C) % 25

D) % 55

E) % 75

12. Dogrusal bicimde yipranan bir yapimin kalan 6mrii 30 yil ve yip oram1 %40°dir. Yapinin
ekonomik 6mrii kac yildir? Yapi ka¢ yasindadir?

A) 50 y1l, 20 yil

B) 20 yil, 10 y1l

D) 50 y1l, 50 yil
E) 25 yil, 20 y1l

.
9 \
C) 35 yil, 45 yil % ) :\&

13. Bir bankadan toplam miilk degerini
ipotek sabitesi 0,07°dir. Bu tip miidk_i

kapitalizasyon oram % kactir?
A) % 8,2 %
B) % 5,2 Q

C) % 4,2
D) % 6,4 %

\ﬁk ar 50 yillik bir ipotek kredisi alnabilmektedir.
pzkaynaktan % 15 getiri beklenmektedir. Miilkiin

E) %09,

°
14. Teknik émriig85 yil’olan bir yapida meydana gelen yipranma %15’dir. Yipranmanin dogrusal
oldugun & yap1 yasim1 hesaplayimiz?

A) yil

B) 1
C) 5Yi1l
D) 2,45 y1l
E) 56,78 yil
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

15. Bir degerleme uzmani, degerlemeye konu tasinmazin Net isletme Gelir’ini (NiG) 65.000 TL
olarak belirlemistir. Piyasa verilerinin incelenmesi sonucu, NIG’si yilda 95.000 TL olan ve yakin
zamanda 456.000 TL’ye satilan benzer bir tasinmaz bulmustur. Rapor konusu tasinmazin degeri
kactir?

A) 12.000 TL

B) 32.000 TL

C) 112.000 TL

D) 312.000 TL

E) 412.000 TL

16. Yasal bir yapinin ruhsat verilen en cok yiiksekligine ne denir?

A)  Gabari \
B) Biotop
C) Bordiir %%

D) Réproduksiyon
E) Tevfiz

17. Faal isletme degeri neyi gosterir?

A) Bir miilkiin yatirimcilari i¢in belirlenmis yatirim hedefleri de
B) Bir isletmenin bir biitiin olarak degerini gosterir. °

C) Bir miilkiin, belirli bir kullanici i¢in, belirli bir kullan
D) Bir miilkiin sigorta s6zlesmelerinde yer alan deg &
d

E) Bir miilkiin igerdigi malzeme nedeniyle elde% ridir.

18. Bir arazi sahibi, imar uygulamas1 sonucu azisinin %45’ini genel ve kamusal hizmete
alanlarina terk etmek zorunda kalmis ger “esitligi ilkesi uyarinca arazi sahibinin zarar
gbrmemesi icin uygulama sonucunda erindeki artis ne olmahdir?

A) %459
B) %558
C) %955

D) % 81,8 Q

E) % 45,2

19. Dikme ve payan meydana gelen ahsap catki arasina kerpic veya tugla doldurularak
yapilan yapiya‘ne enié

A) H &

B) or

D)

E) efviz

llasyon
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

20. Yaslar1 aym olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmistir. Bu kapsamda degerlemesi
yapilan tasinmazin amortismani piyasadan ¢ikartma yontemine gore kactir?

Deger Tanimi 1.Satig 2.Satig 3.Satig
Satis Fiyati 219.000 341.000 317.000
Arazi Degeri (-) 21.000 116.000 106.000

A %74

fkame Maliyeti 293.000 | 344.000 | 345.000 /\>
B) %17,

C) % 20,4 :
D) % 35,3
E) % 37,0
o @
21. Degerlemeye konu gayrimenkul : “Yaz” sitesilﬂu&\ ali daire merkezi klimah ve bir

n
arachk otoparki olan 4+1 bir konuttur. Asagidaki_yeriler ¢ercevesinde bu dairenin satis fiyat1 ne
olmahdir?

Asagidaki evlerin hepsi yakin g:evrede‘ve 4 Ir:
Yan site evi, bir ay once 450.000 TL w esin satilmistir. Ozellikleri: 1 otoparki var ama

merkezi klimasi yoktur.
On Site evi, bu hafta 435.000 imustir. Ozellikleri: Merkezi klima sistemi var ama
otoparki yoktur.

Kars1 Site evi, gecen haft
merkezi klima sistemi vard
Klima degeri: 23.0,

A) 480.000 TL
B) 450.000 TL
C) 4556000.TL

D) 45\
) &qo\

22. mmazin ayhk geliri 1.250 TL olup, tasinmazin finansmani icin alinan kredinin yilhk kredi
ode .000 TL’dir. Tasinmazin bor¢ kapsama oram kactir?

A) % 7

B) % 17

C) % 27

D) % 37

E) % 47

www.aktifonline.net




AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

23. Mart 2014 tarihinde insaa edilen bir sézlesmenin maliyeti 3.000.000 TL’dir. 2014 yih Mart
endeksi 216,73 olup, su anki endeks 314,78 dir. Bu durumda giincel maliyet nedir?

A) 2.500.000 TL

B) 1.514.895TL

C) 3.697.421 TL

D) 4.357.218 TL

E) 6.749.035 TL

24. Pesin kira; kira hakki el degistirirken devlete 6denen pesin para. Giiniimiizdeki tapu harci,
intikal harci karsihgi asagidakilerden hangisidir?

®
A)  Icare-i Muaccele \
B) izolasyon
C) Inhisar
D) Revaliiasyon
E)  Tefviz %
. B

25. Bir miilkiin 5 yil icin her yil yillik 5.000 TL gelir getirmesi beklenmekte enen getiri %12
olursa gelir akisinin bugiinkii degeri kac TL’dir?

A) 16.748 %

B) 18.024

C) 18.479 N

D) 19.124 ° \

E) 19.863 ) \
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 2

1. Var oldugu daha énce bilinmeyen bir seyin ortaya cikarilmasina hazirhik yapmaya ne denir?

A) Statik Proje Hazirlama
B) Revalliasyon
C) Kesif Hazirlama
D) Réproduksiyon
E) Evkaf
)

2. Piyasa degeri 600.000 TL olan bir konut kredi yoluyla satin alinmmstir. Kredi geri 6 e tutari
ayhk 850 TL, kapitalizasyon orani 0,065dir. Briit kira carpam 9,75 olan bu konutun kapsama

oranini hesaplayiniz.

A) 6,59

B) 382

C) 574 %
D) 5,82

E) 491

3.  Arsa kapitalizasyon oram 0,09, arsa degeri 160.000 TL,
degeri 250.000 TL, tasinmaz degeri 410.000 TL olan bir

nedir? \
A) %1110 9 N &
B)  %10,53 \

C) %961 %

D) % 10,89 . <</

E) %880 \

eriler temin edilmistir. Bu kapsamda degerlemesi
1ikartma yontemine gore kactir?

kapitalizasyon oram 0,10, yap1
iitiinlesik kapitalizasyon oram

4. Yaslar1 aym olan binalar ici
yapilan tasinmazin amortismani_pi

1.Satis 2.Satig 3.Satig
Xratl 316.000 549.000 447.000
®
&\ Arazi Degeri (-) 126.000 169.000 206.000
v% Ikame Maliyeti 393.000 750.000 480.000
A) % 50,2
B) % 45,0
C) % 40,0
D) % 30,0
E) % 25,0
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

5. Kredi miktarinin, kredi ile alinan tasinmaz degerine bdliinmesi ile bulunan, kredi isteyen
kisilere kredi verilip verilmeyecegine karar verilmesinde kullanilan él¢iite ne denir?

A) Kredi-Deger orant

B) Biotop
C) Inhisar
D)  Tevfiz
E)  Milhak

6. Bir bankadan toplam miilk degerinin % 95°i kadar 30 yillik bir ipotek kredisi alinabilmektedir.
Ipotek sabitesi 0,065°dir. Bu tip miilk icin dzkaynaktan % 10 getiri beklenmektedix. Mulkiin

kapitalizasyon oram % kactir?

A) % 6,7

B) % 7,7

C) % 8,7

D) %097 %

E) %107 <<{
7. Briit gelir carpami 10 ve net geliri giderinin bes kati o b rtman dairesi icin
Y

kapitalizasyon orani kactir?

A %10
B) %11
C) %8

D) %13
E) %12

A) 194.492,56 yapi1 degeri, 5.669
B) 94.492,56 yap1 degeri, 5.669;
C) 94.492,56 yap1 degeri, 6 diis. net gelir

D) 294.492,56 yap1 degeni 3 amort diis. net gelir
E) 94.492,56 yap1 dederi, 53 amort diis. net gelir

9. Briit isletme gi .S00TL olan bir tasinmazin isletme giderleri briit gelirin %60’1dir. Arsa
degeri 40.2g0T dir. faiz oram 0,10, amortisman faiz oram 0,06 ve yap1 kalan 6mrii 30 yil ise
binanin net ifti hesaplayiniz.

10. Bir iilkedeki her cesit arazi ve miilklerin yerinin, alaninin, simirlarinin ve degerlerinin devlet
eliyle belirlenip plana baglanmasi ve ol¢iilmesi islemine ne denir?

A) Kadastro Cap1

B) Inhisar
C)  Teviiz
D)  iktifa

E) Iktiksaf
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

11. Tasmnmazin yilhk geliri 32.000 TL olup, tasinmazin finansmam icin alnan kredinin 3’er ayhk
donemlerde kredi 6demesi 24.500 TL’dir. Tasinmazin bor¢ kapsama oram kactir?

A %3

B) %13
C) %23
D) %33
E) %43

12. 20.000 m? arazinin 6.480 m?’lik kisnn kamulastiriiyor. Kamulastirma oncesi net gelir 10 TL/da
olup, kapitalizasyon oram %35’dir. Kamulagtirma sonrasi net gelir 15 TL/da, kapitalizagyon orani
%3’diir. Kamulastirma sonrasi malike 6denecek kamulastirma bedeli ne kadardir?

A) 54.670 TL \

B) 648 TL

C) 12.597 TL

D) 305 TL

E) 78.100 TL %

13. Bir karayolunu, demiryolunu yada akarsuyunu izleyen yada iz izleyerek giden bir
yol boyunca uzanan, uzunlamasina bir plana gore gelismekte olan, ge istenen kente ne denir?
A) Lineer (Dogrusal) Sehir

B) Kentsel Sehir ¢

C) Metro o \

D) Alan 9

E) Abnormal Sehir < ;

14. Bir seyin gececegi, girecegi yer; delik, ‘TIZK dakilerden hangisi ile ifade edilmektedir?

A) Menfez

B) Fauna

C) Amenajman

D) Iktiksaf %

E) Mehaz

15. Dogrusal bicimde ir yapimn kalan 6mrii 10 y1l ve yipranma oram %60’dir. Yapinin

1pra
ekonomik 6mrii kac_yil apl kac yasindadir?
A) 35 yil, 15 y1l
B) 25 yul, 3yl

1

C) 45
D)
E)
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

16. Asagidaki tabloda bosluk kayb1 %S5 olan bir bolgede X, Y, Z, W tasinmazlarina ait bos birim
sayilar1 verilmistir. Buna gore tasinmazlardaki toplam birim sayisi nedir?

X Y 4 w

Birim Sayisi 15 16 17 18

A 24
B)  1.320

®
C) 400 \
D) 35
E) 1260 %

17. Teknik 6mrii 150 yil olan bir yapida meydana gelen yipranma %34’ diix. nmanin dogrusal
oldugunu varsayarak yapi kalan 6mriinii hesaplayiniz.

A) 19 Y1l
B) 59 Y1l

C) 49 Y1l
D) 99 Y1l Y
E) 109 Yil \
°
18. Cizelge, konut bolgesinde bulunan arsala N&apllanma kosullarin iliskin verileri
gostermektedir. Y arsasinin degerini hesaplayin *%

Veri ® Q D Y

Alan (m?) 00 00 400 472,2
Kat sayis1 4 5 4
5

TAKS 0, 0,20 0,20 0,25

KAKS 1,00 0,80 1,00 1,00

Deger (1. 34 25 42 X
A) 50.762 TL

B) 60.760 TL
C) 70.160§<
D) 807

E) 769

19.
kars

i belediye tarafindan, komiirliik, depo, kapici dairesi, garaj gibi gereksinimlerini
icin yasalara uygun olciilerle yapilan hizmet binalarinin tiimiine ne denir?

A) istemilat

B)  Milhak

C) Réprodiiksiyon

D) Miisterciden fsticar

E) Miiltezim
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

20. Degerleme ilkelerinden uygunluk ilkesi neyi ifade eder?

A) Uzerindeki iyilestirmeler baska bir esasa gore degerlendirilirken bir arazinin tek kullanim esasina
gore degerlendirilmeyecegi ilkesidir.
B) Bir mal, hizmet veya emtianin fiyatinin, arziyla ters orantili ve talebiyle de dogru orantili olmasidir.
C) Bir gayrimenkuliin bulundugu bélgenin 6zellikleri ile uyumlu olmasi gerektigidir.
D) Bir miilkiin en yiiksek degere sahip olmasini saglayan miilkiin en olas1 kullanimudir.
E) Bir varligin kullanim ve miilkiyetine iligkin gelecekte saglanacak ¢ikarlarla ilgili tiim haklarin
bugiinkii degeridir.

°
21. Bir arazi sahibi, imar uygulamasi sonucunda arazisinin %22’sini genel ve kam izmete
alanlarma terk etmek zorunda kalmstir. Deger esitligi ilkesi uyarinca arazi s i&rar

gérmemesi icin uygulama sonucunda tasinmaz degerindeki artis ne olmahdir?
A) % 8,2

B) % 28,2
C) % 38,2
D) % 22,0

E) % 42,0

22. Ulkemizde mortgage sisteminin durumuna iliskin hangi ifade stir?

A) Yeni kanunla sisteme dahil olan ipotek teminath etler benzer vadedeki ve faiz
oranindaki ipotek kredilerinden olusan havuzlarin, bir biitii in Imasidir .

B) 2014 itibartyle Konut kredileri tiiketici kreditetinin Yakl yarisini olusturmaktadar.

C) Konut Finansmani Kuruluslar1 Konut Fina; s% ine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik

Yapilmas: Hakkindaki 5582 no’lu Kanunun };urur e ile birlikte ilk defa sisteme dahil olmustur.
nde

D) Konut kredilerinin toplam krediler i¢indeki pay1 2014 yilinda bir miktar azalmistir.
a'batili tlkelerin halen ¢ok gerisinde bulunulmaktadir.

E) Mortgage kredilerinin GSMH’a ora;
m 350 m?’lik kismu kamulastirilacaktir. Tasinmazin
lanmaktadir. Ortalama emsal deger 140 TL/m? olup,

23. Bulvar Mahallesinde 10.200 ’1j

bulundugu yoérede DOP %30,
kamulastirma bedeli nedir?
A) 34.300 TL

B)  11.111TL
C)  22144TL
D)  28.456

E) 32.&\
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AKTiIF AKADEMIi EGIiTiM MERKEZi

Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

24. Degerlemeye konu gayrimenkul : “Yaz” sitesindeki 5 numaral daire merkezi klimah ve bir
araclhik otoparki olan 4+1 bir konuttur. Asagidaki veriler ¢ercevesinde bu dairenin satis fiyati ne
olmahdir?

merkezi klimasi yoktur.

otoparki yoktur.

Asagidaki evlerin hepsi yakin cevrede ve 4+1 konutlardir:

merkezi klima sistemi vardir. Lokasyonu daha iyidir.

A)
B)
C)
D)
E)

39.000 TL

239.000 TL
439.000 TL
539.000 TL
739.000 TL

25. %G6 faizle alinan kredi 5 y1l icinde 6demeler 6 ayda bir yapilar
gore ilk 4 donem 100 dolar sonraki 6demelerde de 500 dolar 6d
toplam degerini bulunuz?

A)
B)
C)
D)
E)

1.572
2.778
3.214
5.419
6.316

N
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ekt

Yan site evi, bir ay once 525.000 TL fiyatla pesin satilmistir. Ozellikleri: 1 otoparki var ama
On site evi, bu hafta 515.000 TL fiyatla satilmstir. Ozellikleri: Merkezi klima sistemi var ama

Kars: site evi, gecen hafta 565.000 TL fiyatla satilnistir. Ozellikleri: Bir arachk otoparki ve

°
Klima degeri: 22.000 TL, Otopark degeri: 15.000 TL, Lokasyon: 25.000 TL x\

S

ektir. Odeme planina
eri 6demelerin buginku




AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 3

1. Bir dogruyu, diizeyi, yiiksekligi belirtmek yada yeniden bulmak iizere, bir duvar, direk yada
arazi vb. Gizerine konulan isarete ne denir?

A) Roper

B) Rolyef

C) Drenaj

D) Rolove

E) Rijit °

aylhk 400 TL, kapitalizasyon oram 0,08’dir. Briit kira carpam 5,46 olan bu konu
orani kactir?

2. Piyasa degeri 250.000 TL olan bir konut kredi yoluyla satin ahinmistir. Kredi gepi od Xtarl
|Q ¢

A) 253
B) 417
C) 653
D) 953
E) 11,53

®

3. Asagidakilerden hangisi UDES kapsaminda belirlenmigide vramlarindan degildir?
A) Kullanim degeri

B) Yatirim degeri 9

°
C) Faal isletme degeri \
D) Sigortalanabilir deger o
g \liler temin edilmistir. Bu kapsamda degerlemesi
sa artma yontemine gore kactir?

E) Alacak degeri

4. Yaslar1 aym olan binalar icin
yapilan tasinmazin amortismani pi

Deger. 1.Satis 2.Satig 3.Satig
. !au 215.000 | 197.000 | 216.000
rdzi Degeri 49.000 56.000 | 106.913
®
& ikame Maliyeti 353.000 | 254.500 | 462.500

A)

B) %28
C) %38
D) %48
E) %58
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

5. Ada ya da parsellerin, yeri degismeyen sabit tesislere bagh olarak zeminden alinan 6lciilerin
yazih oldugu kroki, belli yer kontrol noktalarina gore bir arsanin konumuna ve dl¢iilerini gosteren
kroki.
Yukaridaki tanimlara uyan anlam ifadesi asagidakilerden hangisidir?
A) Roperli kroki
B) Statik proje
C) Amenajman
D) Aplikasyon

E) Evkaf
°
6. Bir tasinmazin net isletme gelirleri yillara gore sirasiyla 11.000 TL; 15.000 TL; 20.0 Nmus
ve iiciincii yil sonunda 150.000 TL’ye satilmistir. Yatirim siiresince iskonto oram 1 ‘elmustur.
Yatirimer 120.000 TL ye satin aldig1 tasinmazdan ka¢ TL kar saglamstir?
A) 6.386 TL
B) 26.386 TL
C) 56.386 TL
D) 76.386 TL
E) 96.386 TL
7. Briit gelir carpam 11 ve net geliri giderinin 2 kat1 olan hix a an dairesi icin kapitalizasyon

orani kactir?

A) 0,061 hd &\
B) 0,175 9 \

C) 0,185 %

D) 0,195 ° %

E) 0,205 \

8. Net geliri 8.500 TL, kredi faizi 2
yapi de@eri ve amortisman diisiilm t
A) 10.100,7 yap1 degeri, 7.
B) 110.100,7 yap1 degeri

isman faizi %4,5 ve kalan 6mrii 45 yil olan yapinin
iri ka¢ TL’dir?
diis. net gelir
mort diis. net gelir

D) 110.100,7 yap1 degesi, 7.907,052 amort diis. net gelir
E) 110.100,7 yap

ral halini korumasi icin; tasima sistemine etkiyecek sabit ve hareketli cesitli
yucu teknik hesap ve projeler asagidakilerden hangisidir?

E) On proje
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

10. Bir yatirmmci 4.000 TL’ye satin aldig1 bir tasinmazi 4 yil siireyle elde tutmayi, 4. yihn sonunda
2.500 TL’ye satmay1 hedeflemektedir. Yatirimci tasinmazin 1. yihnda 600 TL, 2. yihnda 550 TL, 3.
yiinda 700 TL ve 4. yihnda 900 TL net gelir bekledigine gore ve iskonto oranimin 0,10 olacag:
varsayim altinda alim isleminden ka¢ TL karhdir?

A)  265TL
B)  153TL
C)  404TL
D)  6527TL
E)  4197TL

11. Bir yuklenici, 1.400m? lik bir arsa Uzerine 300m? yiizél¢iimiine sahip ii¢c daire in

® .
etmistir.

Immpbittigi
maliyeti

a kar

tarihte satmis ve bu satistan toplam 690.000 TL gelir elde etmistir. Dairelerin yenide
152,28 TL/m? ve arsa fiyatlarindaki artis yilhk %6 dolayindadir. Yiiklenici daire basi

etmistir?
A) 14.842 TL
B) 144.842 TL
C) 44842 TL
D) 64.842 TL
E) 84.842 TL

Y
12. y=0,88 x +10,26 denklemi bir yapidaki fiziksel yipra 1 mektedir. Denklemdeki x yapi
yasini y yiizdesel yipranmayi gostermektedir. 127.0 ik arsa iizerine yapilmis, birim maliyeti
329 TL/m? olan, 476 m? yiizolciimiine sahip ve giigiiltiietkisinde kalmasindan dolay1 93.000 TL’lik
cevresel yipranmasi oldugu Kestirilen, 59 yasindaki'\mii evin degerini hesaplayiniz.
A) 3.228 TL
B) 93.228 TL

C)  103.228 TL \
D)  153.228 TL
E)  143.228 TL %

13. Dogrusal bicimde yipranan pinin kalan 6mrii 30 yil ve yipranma orani %40’dir. Yapinin
ekonomik 6mrii kac yildig? asindadir?
A) 50 y1l, 20 y1l

B) 40 y11, 20 y1l

C) 50 }21, yil

D) 50 YIN
I,

e

E)

14, ir binada yada onun bir béliimiinde oturma hakkina ne denir?
A) iikha (Oturma) Hakki

B)

C) Straktir
D) Stokastik
E) Amenajman

www.aktifonline.net




AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

15. Net gelir/briit gelir oram1 %65, yap1 kapitalizasyon orani %S5 ve yap1 net gelir payr oram %80
olan 400 m? yiizél¢iimlii ticarethanede %10 fiziksel yipranma ve 20.000 TL’lik islevsel yipranma
olusmustur. Briit gelir 3.000 TL/ay olan ticarethanenin yap1 maliyet m? bedeli yaklasik ka¢ TL’dir ?

A) 9287
B) 465
C) 1693
D) 21029
E) 10956

16. Teknik 6mrii 120 y1l olan bir yapida meydana gelen yipranma %40’dir. Yipranmanin dogrusal

oldugunu varsayarak yapi1 yasini1 hesaplayimz?

A) 72 yil x

B) 92 yil %

C) 99 yil

D) 101 y1l

E) 102 y1l

17. Vergi degeri 170.000 TL, gelir degeri 230.000 TL olan bir 10in irat senedi yoluyla
alinabilecek borcun iist sinir1 ka¢ TL dir?

A) 248.000 TL °

B) 158.000 TL
C) 138.000 TL © &
D)  38.000 TL 9 \
E) 168.000 TL S&

®

18. Ticari miilkiin iirettigi yilhk kira geli%r Tk ve kira dis1 gelirleri de kira gelirinin %7’si
n

kadardir. Piyasa verilerine gore miilkii
giderler 130 TL ve degisken giderl e

miilkiin iirettigi gelir ka¢ TL’dir?
A) 386,4 TL Q

dugu yerdeki bosluk orami %S5’dir. Yillik sabit
briit gelirin%?25’i kadardir. Bu veriler altinda

B)  44217TL
C) 981TL
D)  292TL
E)  937,37TL

19. Gérevie 1digi santiye de fenni sorumlunun direktifleri ile yapimmn fen, sanat ve saghk
kuruluslagina olarak yapilabilmesi icin, yapi ile ilgili insaat, tesisat, iiretim, degisiklik, onarim

ve her turlihinsaat islerinden sorumlu olan ve aldiklar1 egitime gore teknik 6gretmen, yiiksek
tekni tekniker, teknisyen iinvanim tasiyanlar ile lise mezunu olup 3308 sayih yasaya gore ustahk
belgesi adamlarina ne denir?

A) eyan

B) Ukna

C) Struktdr
D) Stokastik
E) Evkaf
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

20. Piyasa verilerine gore ipotek sabiti %14, 6zkaynak kapitalizasyon oram %16’dir. Miilkiin %601
kredi yoluyla temin edilmistir. Miilke ait net faaliyet geliri 420 TL’dir. Yatirim band1 teknigine gore
miilkiin degeri yaklasik ka¢ TL’dir?

A)  1.892TL
B)  2.838TL
C)  4798TL
D)  3.605TL
E)  1.007 TL

21. Degerlemeye konu gayrimenkul: “XYZ” sitesindeki 1 numarah daire 3+1 mamzarah bir
konuttur. Asagidaki evlerin hepsi yakin ¢cevrede ve onlar da 3+1 konutlardir:

2 nolu ev, bir ay once 580.000 TL fiyatla %15 pesin alim iskontosu ile satilmstir.

3 nolu ev, gecen ay 620.000 TL fiyatla satilmistir. Gecen ay ve bu ay arasinda faizéefanlart %6,5
artmstir.

4 nolu ev, ayn sitededir ve bu hafta 460.000 TL fiyatla satilmustir. Ancak Konumu, degerleme
konusu tasinmaza gore biraz daha arka plandadir ve manzarasi yoktur. ( “%45)

Bu veriler dogrultusunda 1 nolu tasinmazin emsalleri dikkate alinarakvortalama degeri ne olur?

A) 436605 TL
B)  669.884 TL
C)  836.600 TL
D)  936.705TL
E)  1.036.805TL

22. Degerlemeye konu gayrimenkul : “Yaz” sitesindeki) 5" numarah daire merkezi klimah ve bir
arachik otoparki olan 4+1 bir konuttur. Asagidaki veériler cercevesinde bu dairenin satis fiyati ne
olmahdir?

Asagidaki evlerin hepsi yakin cevrede ved+hkonutlardir:

Yan site evi bir ay once 230,000 L fiyatla pesin satilmistir. Ozellikleri: 1 otoparki var ama
merkezi klimasi yoktur.

On site evi bu hafta 220.000 TIyfiyatla satilmistir. Ozellikleri: Merkezi klima sistemi var ama
otoparki yoktur.

Kars: site evi, gecen\haftd 256.000 TL fiyatla satilmistir. Ozellikleri: Bir arachk otoparki ve
merkezi klima sisteritiyardir™lokasyonu daha iyidir.

Klima degeri: 3.000/TE, Otopark degeri: 3.000 TL, Lokasyon: 25.000 TL
A) 22.00Q T
B) 320000 T
C) 229.00Q. TL
D) 432:000 TL
E) 532000 TL

23. Binamin zeminine oturdugu alanin, imar parseli alanina oranina ne denir?

A) Taban Alani Katsayisi
B) Amenajman

C) Aplikasyon

D) Mucavir

E) Terkin
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

24. Bir firmanin cari ve dnceki doneme iliskin bilanco, gelir tablosu ve fon akim tablosu incelenmis,
gecmis donemlere iliskin ortalama mali biiyiikliikler 2014 yih fiyatlariyla, toplam aktiflerin piyasa
degeri 2.500 TL, bor¢larin piyasa degeri 650 TL, net nakit akim 189 TL olduguna gore, varhklarin
defter degeri ile piyasa degeri arasindaki miispet ve menfi farklihk olmadigi saptanmistir.
Ekonomide ortalama reel faiz %6 ve isletmenin kalan émrii 20 y1l olduguna gore, konu isletmenin
indirgenmis nakit akimlar1 yontemi ve net aktifler yontemine gore degerleri sirasiyla ka¢ TL dir?

A) 3.151-1.675
B) 2.151-1.675
C) 1.151-1.175
D) 1.151 - 1.850 °
E) 2.168 - 1.850

faiz oraninin % 11 oldugu varsayim altinda degeri ka¢ TL olur?

A)  22.352TL
B) 24948 TL
C)  19.002TL

D)  25910TL

E) 29645 TL Q
, \*\\

25. Onbes yil vadeli kupon faizi 6demesi 2.352 TL, nominal degeri 10.000 TL o&ili :
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 4

1. Beton, harg, asfalt gibi malzemenin cakil, mucur, kum, ciiruf gibi ana maddesi asagidakilerden
hangisi ile tammmlanir?

A) Amenajman

B) Aglomerasyon

C) Aplikasyon

D) Agrega

E) Malzeme Yapist

°
2. Piyasa degeri 975.000 TL olan bir konut kredi yoluyla satin ahimmstir. Kredi geri 4 Nfarl
ayhk 3.050 TL, kapitalizasyon oram 0,11°dir. Briit kira ¢arpani 4,48 olan bu konut orgikapsama

oranini hesaplayimz.

A) 293
B) 393
C) 493
D) 593
E) 693

3. Bir yapimin yap1 gelir degeri 200000TL, arsa gelir paymn% SONkapitalizasyon oram % 15 ise
tasinmazin degeri ne kadardir?

A) 3.500.000TL * ’\\

B) 3.333.333TL 9 \

C) 2.998.333 TL %

D) 2.333.333TL °

E) 2.666.667 TL \

4. Binanin yeniden yapma maliyeti IL’dir. Binanin insaa edildigi arsa ise 170.000.-TL

olarak takdir edilmistir. Binanin in‘edilen efektif yasinin 15 oldugu diisiiniilmektedir. (Gerg¢ek
yasi da aymdir) Piyasada bu ti 0 y1l amortisman siiresi oldugu diisiiniilmektedir. Miilkiin

degeri nedir?
A) 238.848 TL
B) 338.868 TL

C)  418.828TL
D) 598848/
E) 638

5. Spzeiik olarak uygulama, bilim ve teknikte ise bir plan yada projenin uygulandig yer tzerinde

iki alc (XY, Z)boyutlu olarak belirlenmesi tiiriine ne denir?
A) asyon
B) Agrega

C) Uzay Caligmasi
D) Koordinat Calismasi
E) Aglomerasyon
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

6. Bir tasinmazin net isletme gelirleri yillara gore sirasiyla 22.000 TL; 25.000 TL; 32.000 TL olmus
ve iiciincii y1l sonunda 245.000 TL’ye satilmistir. Yatirim siiresince iskonto oram1 %11 olmustur.
Yatirnmer 129.000 TL’ye satin aldig1 tasinmazdan ka¢ TL kar saglamistir?

A) 103.650 TL

B) 113.650 TL

C) 213.650 TL

D) 253.650 TL

E) 273.650 TL

7. Briit gelir ¢arpam 15 ve net geliri giderinin 7 kati olan bir apartman dairesi icin kapitalizasyon
oram kactir?

A) 0,058 \
B) 0,160

C) 0,150

D) 0,144

E) 0135 %

8. Yaslarn1 aym olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmi@%amda degerlemesi
jre k

yapilan tasinmazin amortismani piyasadan ¢ikartma yontemine gore

Deger Tanimui 1.Satis o 3.Satis
-\
Satis Fiyati 356,00 118.000 965.000
[»
Arazi Degeri (-) 9.0 -156.000 -306.000

.000 414.500 1.752.000

A) %1882
B) % 88,82
C) %4883

D) % 8,82
E) %0
9. %1320 faizli esit taksit 6demeli 470.000 TL degerindeki bir is yerini satin almak iizere 360

k kredisi kullanilmistir. Kredi geri ddemesi 2.600 TL olduguna gore kredi / deger
1k kactir?

ora

A)

B) %508
C) %455
D)  %65,2
E) %70,
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

10. Gelecekte yeni yerlesim alanlari, sanayi ve kalkinma amach yatirnmlarin gereksinim duyacagi
arazilerin elde edilmesi sekli asagidakilerden hangisidir?

A) Acik Alan

B) Ada

C) Arazi Birikimi
D) Agrega

E) Akkondu

11. Bir yuklenici, 1.500m? lik bir arsa Uzerine 350m? yiizél¢iimiine sahip dort daire insa etmistir.
Arsayl insaat bitiminden dort yil nce 85 TL/m? ye alan yiiklenici, dairelerin tiimiinii yapsmin bittigi
tarihte satmis ve bu satistan toplam 2.219.928 TL gelir elde etmistir. Dairelerin yeni yapim
maliyeti 920 TL/m? ve arsa fiyatlarindaki artis yilik %7,5 dolayindadir. Yiiklenici dai kac
TL kar etmistir?

A) 10.414 TL

B)  90.414TL
C) 100414 TL
D)  190.414 TL

E) 290.414 TL

2,500 TL olarak tespit edilmis
gerinin 450.000 TL olacag:
iinkii degeri yaklasik ka¢ TL dir?

12. Bir gayrimenkuliin 9 yillik kira so6zlesmesinde kira be.de i
ve bu dénem sonunda gayrimenkulln buglne doniistii
diisiiniilmektedir. Kapitalizasyon oram %6 ise gayrimenkulii
A) 535.021 TL 9

B) 468.960 TL

C) 308.964 TL

D)  328.964 TL N

E) 250.000 TL \
13. Kolon pabucu, temel ayagi as% n hangisine nedir?

A) Hatil(somel)

B) Amenajman Q
C) Flora
D) [zolasyon %

E) Roproduksiy

14. Ayhk n et geliri 45.000 TL olan bir gayrimenkul 1.450.000 TL olarak degerlenmistir.
Kapitali % %15 daha fazla olsa idi ilgili gayrimenkuliin degeri ka¢ TL olurdu?

A) 287.500 TL
B) 00 TL
C) 250 TL

D) \1.033.663 TL
E)  2.360.000 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

15. Asagidaki tabloda bosluk orani bulunacak boélgedeki X, Y, Z, W tasinmazlarina ait dolu ve bos
birim sayilar verilmistir. Buna gore bu bolgedeki bosluk kaybi oram kactir?

X Y z w
Dolu Birim Sayis1 136 172 138 146
Bos Birim Sayis 14 28 34 16 ¢

A %910
B)  %29,50
C)  %10,00
D) %1350
E) %1200

elirlémen’ noktalarin, konum ve
e althk teskil etmek amaciyla
sayan harita.”

16. “Arazi yiizii karakteristik noktalarin ve belli sikhklarla
yiikseklik degerlerinin gosterildigi biiyiik olcekli 6zel hagit 0

hazirlanan, arazinin tapografik durumu ile birlikte tiim d
Yukaridaki tanimlara uyan anlam ifadesi asafslda e Xﬂ isidir?
A) Plankote
B)  Portik %
C) Pantograf °
D) Panorama
E) Ref

17. Yatirinm maliyeti 4.000.000 TL
kira geliri saglayan projenin i % nedir?

A) %1570
B)  %6,00
C) %1650
D) %670

E) %10 (g
18. Ge % sabit oranla artmasi beklenmektedir. Eger beklenen getiri %15 ise ilk yilda
lir sag

110 T ayacak miilkiin degeri nedir?
A)
B) 00 TL

C) 20.000 TL
D) 120.000 TL
E) 122.000 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

19. lyesinin hicbir katkisi, emegi olmaksizin, kamunun eylemleri sonucunda bir toprak parcasmn
ya da tasinmazin de@erindeki artisa ne denir?

A) Artik Deger

B) Avrbitraj

C) Makul Deger

D) Olas1 Deger

E) Ana Mal

20. Bir arazi sahibi, imar uygulamasi sonucunda arazisinin %29’iinii genel ve kamusal hizmete
alanlarma terk etmek zorunda kalmustir. Deger esitligi ilkesi uyarinca arazi sahibinin zarar
gormemesi icin uygulama sonucunda tasinmaz degerindeki artis ne olmahdir?

A) %208
B)  %30,8
C) %408
D)  %50,8
E) %608

21. Degerlemeye konu gayrimenkul: “XYZ” sitesindeki 1 numkall ‘daire” 3+1 manzarah bir
konuttur. Asagidaki evlerin hepsi yakin cevrede ve onlar da 3+1 kenutlaxdir:

2 nolu ev bir ay dnce 688.000 TL fiyatla %19 pesin alun iskontesu ile satilmistir.

3 nolu ev gecen ay 790.000 TL fiyatla satilmistir. Gecen ay ve bujay arasinda faiz oranlar1 %10,5
artmistir.

4 nolu ev, ayni sitededir ve gecen hafta 680.0004TL fiyatlaxsatilmistir. Ancak konumu, degerleme
konusu tasinmaza gore biraz daha arka plandadar ve manzarasi yoktur. ( -%25)

Bu veriler dogrultusunda 1 nolu tasinmazin‘enisalleft dikkate alinarak ortalama degeri ne olur?
A) 719.333 TL
B) 729.300 TL
C) 760.000 TL
D) 857.444 TL
E) 920.000 TL

22. Degerlemeye konu, gayriménkul : “Yaz” sitesindeki 5 numarah daire merkezi klimah ve bir
arachik otoparki olan 4+1%bir_konuttur. Asagidaki veriler cercevesinde bu dairenin satis fiyati ne
olmahdir?

Asagidaki‘evlerin hepsi yakin cevrede ve 4+1 konutlardir:

Yan sife évi, hir ay once 619.000 TL fiyatla pesin satilmistir. Ozellikleri: 1 otoparki var ama
merkezifklimas: yoktur.

Onsite evi,bu hafta 746.000 TL fiyatla satilmustir. Ozellikleri: Merkezi klima sistemi var ama
otoparki yektur.

Kars: site evi, gecen hafta 764.000 TL fiyatla satilnistir. Ozellikleri: Bir arachk otoparki ve
merkezi klima sistemi vardir. Lokasyonu daha iyidir.

Klima degeri: 4.000 TL, Otopark degeri: 16.000 TL, Lokasyon: 65.000 TL
A) 528.300 TL
B) 578.000 TL
C) 628.500 TL
D) 678.000 TL
E) 694.667 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

23. Asagida emsal binanin ve kendisinin verileri yer alan tasinmazin degerini belirleyiniz?

Degeri Bilinen

Ozellikler Bizim Bina

Tasmmaz
Cephe genisligi (m) 100 135
Derinlik (m) 70 65

N
N

Kat yiiksekligi (m)

0\
Imar Ozellikleri @

On Bahge Girintisi(m) 3 4
Binadaki kat sayist 2 3
Yan bahge genisligi (m) 5 5
Fiyat1 ? 84

A)  697.296 TL 9 N &\
B) 717296 TL \

C) 757296 TL

D)  817.296TL . %

E)  997.296 TL \

ma sartlarinin diizeltilmesine ne denir?

24. Bir bolgenin tiimiiyle yenilen si

A) Islah
B) Agrega Q
C) Drenaj

D) Réprodiiksiyon
E) Evkaf

taksitlerle apilacaktir. Krediyi veren banka aylik % 2,5 faiz uygulamaktadir. Baslangicta

borg¢ ali & gidakilerden hangisidir?
A) 864
B) 892 TL

C) "800 TL
D) 0.731 TL
E) 13276 TL

25. Bugiin®horg¢ olarakalinacak belirli bir tutardaki kredinin geri 6demesi 600 TL tutarinda ayhk
a
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 5

1. Bir yapmn iiretiminde kullanilacak her tiirlii aletsel ve gere¢sel donamim, her tiirlii gelir ve
giderin, zayiatlarin, is¢i ve teknik eleman iicretlerinin gosterildigi ve ilgili bakanlik¢a hazirlanan TL
cinsinden deger tablosu asagidakilerden hangisidir?

A) Degerleme Tablosu

B) Yapi Cetveli

C) Birim Fiyat Cetveli

D) Fizibilite Cetveli °

E) Onay Cetveli

2. Piyasa degeri 890.000 TL olan bir konut kredi yoluyla satin ahmmustir. Kredi

ayhk 2.150 TL, kapitalizasyon orami 0,095°dir. Briit kira carpam 11,38 olan, bu n borg
kapsama oranim hesaplayiniz.
A) 3,277 %
B) 5,033
C) 6,030
D) 7,073
E) 8,033
°
3. Bir varhgin degeri onun yenileme maliyetinden «\ﬁmsi hangi degerleme ilkesini
anlatir? %)
A)  Beklenti ilkesi \

B) ikame ilkesi %

C) Arz ve talep ilkesi ¢

D)  Uygunluk ilkesi \

E) En iyi kullanim ilkesi

4. Bodrum’da bulunan bir in mini deger olarak 1.870.000 TL tahmin edilmektedir.
1

Yoredeki briit gelir carpam ir-briit gelir oram1 0,40°dir. Konutun ayhk net gelirini
hesaplayiniz?

A 1371TL @*

B) 2371 TL

C) 113717,

D) 21.37,

E) 3 &

5. _Krediyada ipotek kredisi ile satin alinan gelir getiren taginmazin ayhk bor¢ 6deme yetenegini
kap e genis kullanim alami olan ekonomik bir aractir. Net isletme gelirinin yillik borg

odemelerine boliinmesi ile bulunan bu islem asagidakilerden hangisidir?
A) or¢ Kapsama Orant

B) Net Bugiinkii Deger

C) Ortalama Deger

D) Net Odeme Siiresi

E) Bor¢ Odeme Siiresi
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

6. Bir tasinmazin net isletme gelirleri yillara gore sirasiyla 25.000 TL; 30.000 TL; 35.000 TL olmus
ve iiciincii yil sonunda 500.000 TL’ye satilmistir. Yatirim siiresince iskonto oram %11 olmustur.
Yatirimei 400.000 TL’ye satin aldig1 tasinmazdan ka¢ TL kar saglamistir?

A) 3.058 TL

B) 8.058 TL

C) 18.058 TL

D) 28.058 TL

E) 38.058 TL

7. Yillik tasinmaz de@er artisinin %10 oldugu bir bolgede 15 yil 6nce o giinkii degeriyle 230.000 TL
olan bir arsa iizerine yapi insaa edilmistir. Tasinmazin giincel degeri 1.468.000 TL’dir,,%s15 fiziki
yipranma olduguna gore yapimin 15 yil dnceki tarihi yapi1 maaliyeti nedir?

A) 142.856 TL
B) 183.444 TL

C)  170.000 TL
D)  280.000 TL
E)  310.000 TL

8. Yaslar1 aym olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmist kapsamda degerlemesi
yapilan tasinmazin amortismani piyasadan ¢ikartma yontemine goxe kactir?

Deger Tanimui 3.Satis
Satis Fiyati 639.000
Arazi Degeri (-) 175.000

B) %1388
C) %218

D) %23

E) ‘V&

9. %neklere gore asil seyin temel unsuru olan o sey yok edilmedikge, zarara ugramadik¢a
yad 1 degistirmedikce ondan ayrilmasina olanak bulunmayan parcalara, é6rnegin bir arazi
iizerindeki agac ve yapilara ne denir?

A) Mitemmin Ciiz

fkame Maliyet 85.000 467.000 599.500
A) %388 %s

B) Blokaj
C) Biotop
D) Birlestirme
E) Bordir
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

10. “Koruma amach planlarin fiziki planlama zinciri icindeki yeri, kuramsal bir bilgiyi, ilkeyi,
diisiinceyi herhangi bir alanda hayata tatbik etme.”

Yukaridaki tanima uyan anlam ifadesi asagidakilerden hangisidir?

A) Avan Proje

B) Taslak Proje

C) Uygulama Plan1
D) Kaba Proje

E) Fizibilite

11. Bir yuklenici, 2.000m? lik bir arsa Uzerine 350m? yiizol¢iimiine sahip bes daire insa, etmistir.
Arsay1 insaat bitiminden dért yil 6nce 92TL/m? ye alan yiiklenici, dairelerin tiimiinii yaptoh,bittigi
tarihte satmis ve bu satistan toplam 2.402.594 TL gelir elde etmistir. Dairelerin 4fenidén yapim
maliyeti 875TL/m? ve arsa fiyatlarindaki artis yilhik %6,25 dolayindadir. Yiiklenicidair€ bagsha kac
TL kar etmistir?

A) 17.370 TL

B) 27.370 TL

C) 127.370 TL

D) 227.370 TL

E) 327.370 TL

12. y=0,54x+18,27 denklemi bir yapidaki fiziksel yipranmay gostérmektedir. Denklemdeki x yap1
yasim y yiizdesel yipranmay: gostermektedir. 236.000, TIlik arsa iizerine yapilmus, birim maliyeti
524 TL/m? olan, 750 m? yuzoélgiimiine sahip ve gétiltiNetkiSinde kalmasindan dolayr 96.000 TL’lik
cevresel yipranmasi oldugu Kestirilen, 19 yasindaki'\miistakil,evin degerini hesaplayinz.

A) 20.877 TL

B) 40.877 TL

C) 320.877 TL

D) 420.877 TL

E) 620.877 TL

13. Enflasyon orani %10@elan\bin) iilkede iskonto orami enflasyon orammma 5 puan ilavesiyle
belirlenmektedir. Yillik fiet gelinilK yil icin 450.000 TL olup, her yil %12 oraninda bir énceki yila
gore artis gosterecektih,\Tasinmazin bugiinkii degeri 4.350.000 TL’dir 3 yil sonra sozkonusu
tasinmaz zarar edilméden elden cikarilabilmesi icin en az kac¢ TL’ye satilmahdir?

A) 2.665.796 TL

B) 9.18612 0L

C) 94062.500,Th

D) 138.5000Q00°TL

E) 4,876,601 TL

14. Bikg parselin zemin iizerindeki konumunu, simirlarimi ve boyutlarim dl¢ekli olarak gosteren ve
hak sahibine verilen bolgeye ne denir?

A)  Cap

B) Dogal Alan

C) Etki Alam

D) Etkileme Bolgesi

E) Evkaf
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

15. Bir yapidaki fiziksel yipranma y=0,95 x +19 denklemi ile ifade ediliyor. Denklemdeki y
yipranma yiizdesini, x yap1 yasim simgelemektedir. Yapinin kalan 6mrii ekonomik émriiniin %56 ise
yap1 ka¢ yasindadir?

A) 5,3 Y1l
B) 23Vl
C)  153Vil
D)  203Yil
E) 263 Yl

oldugunu varsayarak yapinn kalan yasini hesaplaymmz?

A) 595Vl \
B)  7,95Yil
C) 37,95Vl %

D)  57.95Yil
E)  67.95Yil

17. Tamam kredi ile alinan 8 yil vadeli, ayhk %]1,5 faizli, 1.300 T
TL’dir.

A)  65912TL

B) 78.996 TL

C) 124.800 TL \
D)  100.000 TL

E) 99.563 TL

eli evin degeri kac

18. Asagidakilerden hangisi degerleme ra nmasi gereken asgari hususlardan degildir?

A) Degerleme Uzmaninin kimligi ve ra rihi
B) Miisterinin kimligi

C) Degerleme c¢aligmasinin kap

D) Varsayimlar ve k1s1tlay1

E) Degerlemeye tabi mii sahiplik bilgisi

19. Ogzellikle az geligmi de yasayan dar gelirli ailelere devlet destegi ile saglanan ve ileride

aile gelistikce ailenin r1 ile yeni odalar eklenen kii¢iik konuta ne denmektedir?
A) Cekirdek Konut

B) Ge

C) ime

D) t1l

E) 1

20. Kredi deger oram 0,65 olan gayrimenkul 420.000 TL’ye satin alinmustir. Kredinin faiz oram
ayhik %1,5 olup, kredi 20 yilda aylk esit taksitlerle 6denecektir. Gayrimenkuliin sagladig1 net gelir
75.000 TL olduguna gore bor¢ kapsama orani nedir?

A) 052
B) 001
C) 1,62
D) 148
E) 211
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

21. Degerlemeye konu gayrimenkul: “XYZ” sitesindeki 1 numarah daire 3+1 manzarah bir
konuttur. Asagidaki evlerin hepsi yakin cevrede ve onlar da 3+1 konutlardir:

2 nolu ev, 475.000 TL fiyatla %9 pesin alim iskontosu ile satilmistir.

3 nolu ev, gecen ay 476.000 TL fiyatla satilmistir. Gegcen ay ve bu ay arasinda faiz oranlar1 %10
artmistir.

4 nolu ev, ayni sitededir ve gecen hafta 393.000 TL fiyatla satilmustir. Ancak konumu, degerleme
konusu tasinmaza gore biraz daha arka plandadir ve manzarasi yoktur. ( -%31)

Bu veriler dogrultusunda 1 nolu tasinmazin emsalleri dikkate alinarak ortalama degeri ne olur?
A) 406.430 TL
B) 520.136 TL
C) 556.430 TL
D) 606.400 TL
E) 656.000 TL

22. Degerlemeye konu gayrimenkul : “Yaz” sitesindeki 5 numarah daire merkeziNklimali ve bir
arachik otoparki olan 4+1 bir konuttur. Asagidaki veriler cercevesinde bu dairenin satis fiyati ne
olmahdir?

Asagidaki evlerin hepsi yakin cevrede ve 4+1 konutlardir:

Yan site evi bir ay 6nce 567.000 TL fiyatla pesin satilmistir.

Ozellikleri: 1 otoparki var ama merkezi klimas yoktut,

On site evi bu hafta 612.000 TL fiyatla satlmistir,#Qzellikléxi: Merkezi klima sistemi var ama
otoparki yoktur.

Kars: site evi, gecen hafta 598.000 TL fiyatla satlmstir. Ozellikleri: Bir arachk otoparki ve
merkezi klima sistemi vardir. Lokasyonu daha iyidir:

Klima degeri: 3.500 TL, Otopark degeri: 11.500 TL, Lokasyon: 35.000 TL

A) 425.667 TL
B) 455.667 TL
C) 495.667 TL
D) 515.667 TL
E) 585.667 TL

23. 5 yil vade ile ayhk%01,2 faiz oram ve 2.100 TL esit taksit 6demeli kredi ile alinan tasinmaz icin
yapilan 6demelerin ¥ade sontrdegeri nedir?

A) 450.834 4L

B) 500.8344 L

C) 110.834N L

D) 357.988,27°TL

E) 450.834 TL

24. Bir yapmin catiyla son kati arasinda yer alan ve yapmin 6n yiiz ¢izgisinden geri cekilerek
yapilan kiiciik konuta ne denir?

A) Cekirdek Konut

B) Gayrimenkul

C) Cekmekat

D) Fauna

E) Evkaf
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

25. Bir dershane smiflarin tiimiiniin yenilenmesi i¢in 12 yihn sonunda vade sonu degeriyle toplam
85.600 TL’na ihtiyaci oldugunu tahmin etmektedir. Yilik %6 faiz oranindan, dershane yonetiminin
yillik olarak ayirmasi gereken miktar nedir?

A) 8210
B) 9210
C)  5.074
D)  11.210
E)  3.240
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 6

1. Kredi - Deger oram 0,95 olan ve 420.000 TL’lik ipotekli konut kredisi kullanilarak satin alinan
bir konut kiraya verilmistir. Konut isletme giderleri 320 TL/ay, kredi geri 6demesi 1.500 TL/ay ve
bor¢ kapsama orami 1,45 olduguna gore konut i¢in briit gelir carpani nedir?

A 191
B) 148
C) 206

D) 152
E) 163

0\
2. Yaslar1 aym olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmistir. Bu kap@mesi

yapilan tasinmazin amortismani piyasadan cikartma yontemine gore kactir?

Deger Tanim 1.Satis 2.Satig 3.Sa :

Satis Fiyati 879.000

863.000 749!

Arazi Degeri (-) 316.000
9

Ikame Maliyeti 1.085.00Q

A) % 12,39 \
B) % 18,39
C)  %54,00 %

842.900

D)  %38,39

E) % 58,39
3. Yansindan %10 m’nak ile finanse edilen bir tasinmaz icin yapilan toplam 6deme
tutar1 1.200.000 TL & ore, tasinmazin kredi tutar1 ne kadardir?

A)  1200004TL

B) 60
C) 000
D) 0.000,TL

E) 000 TL

(=)

4. Binanin yeniden yapma maliyeti 964.583 TL’dir. Binanin insaa edildigi arsa ise 356.000 TL
olarak takdir edilmistir. Binanin tahmin edilen efektif yasinin 11 oldugu diisiiniilmektedir. (Gercek
yasi da aymidir) Piyasada bu tip binalar 80 y1l amortisman siiresi oldugu diisiiniilmektedir. Miilkiin
degeri nedir?

A) 1.087.953 TL

B) 1.187.953 TL

C) 2.187.953 TL

D) 2.587.953 TL

E) 3.187.953 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

5. 1lpotek kredisi bor¢ bakiyesi enflasyon oraminda degistirilirken, kredi faiz oranlari gelir artis
oranina gore degistirilen ipotek kredisi asagidakilerden hangisidir?

A) Cift Oranh Ipotek Kredisi

B) Yiiksek Odemeli ipotek Kredisi

C) Kaydirlabilir Ipotek Kredisi

D) fki Asamali Ipotek Kredisi

E) Artan Geri Odeme Tutarl Ipotek Kredisi

6. Cevresinde yogun olarak giiriiltii etkisi bulunan bir konut, bu tiir bir etki altinda bulunmayan
bagka bir konuta gore kira geliri ayda 365 TL daha azdir. Yapi degeri/arsa degeri oram (,95 ve briit
gelir carpani 4 olmasi durumunda, konuttaki ¢cevresel yipranma miktar1 nedir?

A)  1644TL \
B)  6.644TL

C)  16.644TL

D)  26.644TL

E)  36.644TL %

7. Yilik net isletme geliri 145.000 TL olan bir tasinmazin yer aldignars %ri 378.000 TL dir.
Arsa kapitalizasyon orami bu bélgede % 9,6, yapr Kkapitalizasy n1 ise % 14,7 olarak
belirlendigine gore; yap1 de@eri nedir?

A) 39.537 TL

B) 79.537 TL

.
. \
C) 439.537 TL % )
D)  539.537 TL
E)  739.537 TL <§(
.
8. Bir degerleme uzmani, degerlemeye kls mazin Net Isletme Gelir’ini (NIG) 38.000 TL

olarak belirlemistir. Piyasa verilerini si sonucu, NiG’si yilda 74.000 TL olan ve yakin
zamanda 456.000 TL’ye satilan ze sinmaz bulmustur. Rapor konusu tasinmazin degeri

kactir?
A) 134.162 TL
B) 234.162 TL

C)  334.162TL
D)  434.162 TL

E) 534.162 JL
°
9. Bir %'decek madde miktarimin belirtilmesi; yerine dékiilmiis ve sikistirillmis bir m®
; 3

ine uygulanmis bir m° harcta bulunan c¢imentonun kg cinsinden miktar:

betond %
asagi rdemdvhangisidir?
A) inim

B) Optimizasyon

C) 0zaj
D) Olgek
E) Olgme
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

10. 5 yil vadeli, aylik 6demeli, %12 nominal faizli ipotek kredisinin ipotek sabitesi kacgtir?

A %15
B) %1
C) %24
D)  %26,7
E) %325

11. Tasinmazin yillik geliri 11.000 TL olup, tasinmazin finansmani icin alinan kredinin ayhk kredi
o6demesi 3.750 TL’dir. Tasinmazin bor¢ kapsama oram kactir?

A %2

®
B) %4 \
C) %24
D) %34 <</
E) %54 %

12. Ayhk 3.000 TL gelir getiren bir gayrimenkuliin, briit gelir carpani %k spit edildigine

gore degeri ka¢ TL’dir?

A) 480.000

B) 600.000

C) 540.000 °

D) 570.000

E) 440.000 &

°
9
13. Asagidakilerden hangisi bir miilkiin net faali % hesaplanmasinda dikkate ahnmaz?

A) Mulkin sigorta gideri °
B) Mulkin ipotek taksitleri

C) Milkin vergileri \
D) Miilkiin bakim onarim giderles
E) Mulkin yonetim giderleri

n w ren harita, belediyelerin yapacagi teknik hizmetlerin proje
nasiwe isletmesi, imar plan ve diger projelerin gerceklesmesi amaciyla
Bankasinca yaptirilan biiyiik 6lcekli haritalara ne denir?

14. i¢inde bulunulan dur

Belediyeler tarafindan

A) Terkin Harita

B)

C)

D)

E)

15. rimc1 487.000 TL tutarindaki bir tasinmazin 97.400 TL’sini birikimi ile karsilamistir.
Bu yatumin kredi deger orani asagidakilerden hangisidir?
A) %10

B) %20

C) %50

D) %70

E) %80
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

16. Bir tarim arazisinin alam 40 doniim olup, yilhk olarak 1 doniimden elde edilen misir 1.000
kg’dir. Misirin satis fiyati 1 TL/kg’dir. Bu tarim arazisine: giibreleme ve siiriim icin déniim basina
45 TL, tohumluk, ekim ve dikim icin doniim basina 15 TL, hasat ve diger masraflar icin ise yine
doniim basma 40 TL gideri olmustur. Kapitalizasyon oraninin % 9,5 oldugu dikkate alindiginda,
tarim arazisinin degeri asagidakilerden hangisidir?

A) 38.947 TL

B) 78.947 TL

C) 278.947 TL

D) 378.947 TL

E) 578.947 TL °

17. Yillik net isletme geliri 150.000 TL olan bir tasinmazin yer aldigi arsanin degeri 300.000 TL. dir.
Arsa kapitalizasyon oram bu boélgede % 9, yap1 kapitalizasyon oram ise % 11,8 olarak belirlendigine
gore; yapi degerini hesaplaymiz?

A)  1.0423727TL
B)  2.072473TL %
C)  3.072573TL

D)  4.093.643 TL
E)  5.083.413TL

18. Su, elektirik vb. sebekeleri besleyen ana hatta ne denir?
A) Aplikasyon

°
B) Drenaj &\
C) Isale hatt1 ~)< \

D) Devinim

E) Iktifa °

19. Bir ofis binas1 bir ay oénce 600@sanlmlstm Yillik briit geliri ise 145.000 TL’dir.
1

Miilkiin briit gelir carpam (GIM) t
A) 24,16
B) 4,14

C) 156 Q
D) 2240
E) 3215

20. Yatirimcl

iyetine aldig1 bir tasinmazi 30 esit parcaya bolerek, 6 adedini % 8 zararla,
8 karla satarak, sonucta 2.750 TL elde etmistir. Tasinmazin alm fiyati
ngisidir?
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

21. Yerlesim yerinde bulunan bir tasinmazin degerleme islemi gerceklestirilecektir.
Degerleme kapsamindaki 6 arsa yol, su ve kanalizasyon icin:

8 TL/m?

11 TL/m?

16 TL/m?

18 TL/m?

19 TL/m?

21 TL/m?

Katilim pay1 ddemesi gerceklestirmis olup, pay hesaplamasi vergi degerlerinin %1’i
iizerinden hesaplanmistir. Bu bélgede bulunan arsalarin rayic degerleri®ile vergi
degerleri arasindaki rakamsal iliski 2,5°dir. (Rayi¢ deger, vergi degerinin Nilr)
Arsanin ortalama rayi¢ degeri m? cinsinden asagidakilerden hangisidir? %

A)  3.875
B)  4.925
C) 5615 %

D)  6.745 %

E) 9415

22. Cevresinde yogun olarak giiriiltii etkisi bulunzln ir ut,*bu tiir bir etki altinda
bulunmayan baska bir konuta gore kira geliri ayda \ a azdir. Yapi degeri/arsa

degeri oram 0,85 ve briit gelir carpani 9 ,olmasi umunda, konuttaki cevresel
yipranma miktar: nedir? 9 \

A)  4.800TL
B)  3.600 TL .

C) 3.940TL

D)  42.689 TL \
E) 36720 TL (ﬁn

23. Tasinmazin yilhk geli ‘%‘ olup, tasinmazin finansmani icin alinan kredinin
yillik kredi 6demesi 18. r. Tasinmazin bor¢ kapsama oram kactir?

A %25

B) %35 %
C) %45 v

D) %

E) @
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

24. Yillik net isletme geliri 550.000 TL olan bir tasinmazin yer aldig1 arsanin degeri
800.000 TL’dir. Arsa kapitalizasyon oram1 bu bolgede % 11, yap1 kapitalizasyon oram
ise % 18 olarak belirlendigine gore; yap1 degerini bulunuz.

A) 1.350.000 TL

B) 610.500 TL

C) 944.000 TL

D) 2.566.666 TL

E) 709.500 TL

25. A firmasi hisse basina siirekli olarak 12 TL temettii 6demektedir. Ortaklagin hisse
senetlerinden bekledikleri getiri oramm %15 olduguna gore hisse senedini \
TL dir?

A) 15 <</
B) 25

C) 35 %

D) 60 %

E) 80 @

www.aktifonline.net




AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 7

1. Binanin yeniden yapma maliyeti 296.781 TL’dir. Binanin insaa edildigi arsa ise 45.000.-TL olarak
takdir edilmistir. Binanin tahmin edilen efektif yasinin 10 oldugu diisiiniilmektedir. (Gercek yas1 da
aymdir) Piyasada bu tip binalar 55 y1l amortisman siiresi oldugu diisiiniilmektedir. Miilkiin degeri
nedir?

A) 251.781 TL

B) 287.826 TL

C) 450.000 TL

°
D) 29.678 TL
E) 89.007 TL x
2. Bir degerleme uzmani, degerlemeye konu tasinmazin Net Isletme Gelir’inin(NI .000 TL
olarak belirlemistir. Piyasa verilerinin incelenmesi sonucu, NiG’si yilda 14 n ve yakin

zamanda 690.000 TL’ye satilan benzer bir tasinmaz bulmustur. Rapor JXon mazin degeri
kacgtir? %

A) 847.034 TL

B) 178.000 TL

C) 320.000 TL

D)  545.000 TL *

E)  512.000 TL . \
N) \

3. Yagslar: farkh olan binalar icin asagidaki verilertemimw edilmistir:
°

\? 2. Satig 3. Satis

79.000 863.000 749.000

Deger Tanimu

Satig fiyati

632.700 486.950 634.400

Ik liyeti 585.000 667.000 642.900

&\vapllarm yasi 11 14 13

BE kapsamda 17 yasinda bir tasinmaz icin amortisman oran piyasadan cikarma yontemi ile
kactir?

A %530
B) %534
C) %639
D) %734
E) %833
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

4. Canakkale’de bulunan bir konut icin tahmini deger olarak 522.000 TL tahmin edilmektedir.
Yoredeki briit gelir carpam 14, net gelir-briit gelir oram 0,99°dir. Konutun ayhk net gelirini
hesaplaymiz?

A) 3913 TL

B) 6.913 TL

C) 26.913 TL

D) 36.913 TL

E) 56.913 TL

5. Cevresinde yogun olarak giiriiltii etkisi bulunan bir konutun, bu tiir bir etki altinda
bulunmayan baska bir konuta gore kira geliri ayda 250 TL daha azdir. Yap1 degeri/arsa i oram
0,80 ve briit gelir carpaninin 5 olmasi durumunda, konuttaki ¢evresel yipranma miktarinedir?

A) 3.000 TL

B) 12.000 TL

C) 7.000 TL

D) 5.000 TL %

E) 10.000 TL

6. Bir miilk, toplam degerinin % 80’i icin 25 yil siireli ve % 10 iz@k kredisi kullanilarak

satin ahnmaktadir. ipotek sabiti %10 ise ve bu miilk icin % ozkaynak getirisi bekleniyorsa,
yatirim bandi teknigi kullamilarak toplam kapitalizasyon o'rm\

A %125 .

B) %10 d

C) %155

D) %095 %
®

E) %12

7. Bir yatirnmci 950.000 TL tutar: i Xmmazm 570.000 TL’sini birikimi ile karsilamstir.
Bu yatirnmin kredi deger oram as &&langisidir?
A) % 60

B) % 50 Q

C) % 40

D) % 30

E) % 20

8. Boyut 8 %e cizilmis Kkroki tiiriine ne ad verilir?
A

B) izibi

C) roki

D) proje

E) Taslak proje

9. Asagidakilerden hangisi degerleme ilkelerinden biri degildir?
A) Zaman ilkesi

B) Beklenti ilkesi

C) Tkame ilkesi

D) En iyi kullanim ilkesi

E) En verimli kullanim ilkesi
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

10. Baz1 seyleri iiretme veya satma, bazi hizmetleri saglama, baz1 gorevleri yapma konusunda
mutlak ayricahk nedir?

A) Inhisar

B) Balta ifraz1

C) Tesviye

D) Aglomerasyon
E) Iktifa

11. Karsihik kavraminin diger tammlamasi asagidakilerden hangisidir?
A) fvaz °

B) Fauna \
C) Aglomerasyon

D) Amenajman %
E) Bordir %

12. Bir ofis binas1 bir ay 6nce 500.000 TL’ye satilmistir. Yillik briit geliri ise L’dir. Miilkiin

briit gelir carpam (GIM) kactir?
A) 13,33
B) 3.33
C) 33,33 °
D) 0,03 \
E 0,003 ¢
) 5 \’\
13. Yatirimcr miilkiyetine aldig1 bir tasinmazi (%21 aya bolerek, 12 adedini % 10 zararla,
kalanlarim ise %11 Kkarla satarak, souuth elde etmistir. Tasinmazin alhm fiyati

asagidakilerden hangisidir?

A)  50.336TL \

B) 3.000 TL

C) 180.000 TL

D) 3.660 TL

E) 150.000 TL

% hangi ifade yanhstir?

, SOzlesme Kira Bedeli,Ciro Uzerinden Kira Bedeli kira bedeli tipleridir.
kiralayan ile bir Kirac1 arasinda, taraflarin her birinin bilingli hareket ederek,

gergekle islem neticesinde, kiralama sartlarina tabi olarak degerleme tarihinde kiralanmasi i¢in
belirlepen tutanPazar Kira Bedelidir.

C) inli,bir s6zlesme ¢ercevesindeki kira bedeli S6zlesme Kira Bedelidir.

D) 1m kira bedeli ile sdzlesme kira bedeli ayn1 tanim1 kapsamaktadir.

E) iralayanin, kiracinin kazanglarina dayali bir kira bedelini aldig1 her tiir kira diizenlemesi Ciro

Uzerinden Kira Bedelidir.

15. Engin goriiniis, genel goriiniis, manzara asagidakilerden hangisi ile ifade edilmektedir?

A) Panorama
B) Hatil

C) Drenaj

D) Miilhak
E) Tefviz
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

16. 240 ay vadeli aylik %1 faiz oram ve 0,70 kredi deger oram ile satin alinan 200 m? yuz6lgimlU
konutta degerleme giiniinde 2.000 TL’lik yipranma olmustur. Kredi icin 1.800 TL/ay 6deme
yapildifina gore tasinmazin m? bedeli yaklasik ka¢ TL’dir?

A) 756 TL
B) 1158TL
C)  800TL
D) 900 TL
E)  1.850TL

17. Nisan 2014 tarihinde insaa edilen bir sézlesmenin maliyeti 1.500.000 TL’dir. 2014’ yili Nisan
endeksi 184,1 olup, su anki endeks 197,3’diir. Bu durumda giincel maliyet nedir?

A) 1.607.550 TL \
B) 607.550 TL

C) 107.550 TL

D) 7.550 TL

E) 5.607.550 TL %

18. Ankara’da bulunan, yapi net gelir pay1 %70 ve yap1 kapitalizas 0 % olan bir is yerinin

ayhk net kiras1 1.400 TL’dir. isyeri icin 2015 yiinda 1.800 TL_em gisi 0dendigine ve vergi
degerleri siiriim degerlerinin 0,90 kati olduguna gore, is yerinin aksa kapitalizasyon orani kactir?

A %20 M

B) %18 . &\

C) %14 S} \

D) % 3,8

E) % 4,8

e

19. Yillik net isletme geliri 18.000 TL o ws azin yer aldig1 arsanin degeri 45.000 TL dir.
Arsa kapitalizasyon orami1 bu bélgedeg% apitalizasyon orani ise % 14 olarak belirlendigine
gore; yapi degeri nedir?

A) 18.928 TL
B) 8.928 TL

C) 98.928 TL Q

D) 118.928 TL

E) 108.928 TL

20. Bir yapl\b" tiin Eoyutlarlnl olcerek plan, kesit ve goriisiinii yeniden ¢ikarma, dlciillemeye ne

denir?
A) olo
B) iye

C)
D) ktiksaf
E) ticavir
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

21. Bir degerleme uzmani, degerlemeye konu tasinmazin Net isletme Gelir’ini (NIG) 446.000 TL
olarak belirlemistir. Piyasa verilerinin incelenmesi sonucu, NiG’si yilda 789.000 TL olan ve yakin
zamanda 2.546.000 TL’ye satilan benzer bir tasinmaz bulmustur. Rapor konusu tasinmazin degeri
kactir?

A) 139.183 TL

B) 439.183 TL

C) 1.039.183 TL

D) 1.439.183 TL

E) 1.739.183 TL

°
22. Bir bankadan toplam miilk degerinin % 45’i kadar 15 yillik bir ipotek kredisi alinabilmektedir.
Ipotek sabitesi 0,04°dir. Bu tip miilk icin 6zkaynaktan %14 getiri beklenmektedir.

teknigine gore miilkiin kapitalizasyon orani % kactir?

A %95

B) %105
C) %125
D) %135
E) %155

23. Bir ofis binasi bir ay énce 450.000.TL’ye satilmistir. Ylll briit\geliri‘ise 18.000 TL’dir. Miilkiin
briit gelir carpam (GIM) kactir?

A) 4

B) 5

C) 15

D) 25

E) 35

24. Vade sonundaki doniistiiriilmii 300 TL 6deme yapilacak 15 yil vadeli %1,5 ayhk

faizli krediyle alinan bir tasinmazii ne 1Fi37.000 TL olduguna gore bor¢ kapsama orani nedir?
A) 10,5

B) 0,77 Q
c) 167
D) 195

E) 121

25. 12 y1l sa\ e edilmek istenilen 20.140 TL icin, faiz oranlarmin %9 oldugu ve degismeyecegi

Varsayl yil sonunda esit tutarlarda bankaya yatirilmasi gereken tutarlar ne olmahdir?
100

B)

C) TL

D) 1.000 TL

E) 1.235TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST 8

1. Yaslan farkh olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmistir:

Deger Tanimi 1. Satis 2. Satis 3. Satig
Satis Fiyati 456.000 541.000 637.000
Arazi Degeri (-) -150.000 | -200.000 | -250.000
°
Ikame Maliyeti 675.000 710.000 800.000 x\
Yapilarin Yast 12 14 16 @

Bu kapsamda 18 yasinda bir tasinmaz icin amortisman orani piy arma yontemi ile
kacgtir?
A) % 6,42

B) %690 .

A) Flora ®
E) Fauna %

C) % 7,24
’\&
B) Bina gabarisi
C) Cat1 gabarisi
3. Bir degerleme uz dZ‘erlemeye konu tasinmazin Net Isletme Gelirini (NIG) 123.000 TL
olarak belirlemistir. sayverilerinin incelenmesi sonucu, NiG’si yilda 112.800 TL olan ve yakin

D) % 45,97 9

E) % 82,95 %

2. Binanin kot aldig1 yoldaki tretuvar seyiyesi eviyesine olan yiiksekligine ne denir?

D) Seviye Farki

zamanda 582 TL satilan benzer bir tasinmaz bulmustur. Rapor konusu tasinmazin degeri

kactir? °
B) 4.675,TL
C) TL

D) 857 TL
E) \734.687 TL

4. Bir bankadan toplam miilk degerinin % 65’i kadar 25 yillik bir ipotek kredisi alinabilmektedir.
Ipotek sabitesi 0,052°dir. Bu tip miilk icin 6zkaynaktan % 11 getiri beklenmektedir. Yatirrm bandi
teknigine gore miilkiin kapitalizasyon orani % kactir?

A) %52
B)  %7,23
C) %8389
D) %0911
E) %11
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

5. Tasmmazm yilhk geliri 120.000 TL olup, tasinmazin finansmami icin alinan kredinin yilhk kredi
o6demesi 25.000 TL dir. Tasinmazin bor¢ kapsama orani kacgtir?

A 79
B) 20,8
c) 156
D) 1,26
E) 48

6. Bir yatirinme1 450.000 TL tutarindaki bir tasinmazin 180.000 TL’sini birikimi ile karsilamstir.
Bu yatimin kredi deger oram asagidakilerden hangisidir? °

A %40 \
B) % 60

C) % 50

D) % 10

E) %20 %

7. Bina cephelerinde siitunlarla olusturulmus, iistii ortiilii golgeli al@?

A) Portik

B) Drenaj
C) Inhisar °
D) Plankote
E) Pantograf g
X \.
8. Cevresinde yogun olarak giiriiltii etkisi bu n% ut, bu tiir bir etki altinda bulunmayan
a
r

baska bir konuta gore kira geliri ayda 145, TL . Yap1 degeri/arsa degeri oram 0,95 ve briit
gelir carpani 6 olmasi durumunda, konut ev ipranma miktar1 nedir?
A) 9.918 TL

B)  19.9187TL
C)  29.918TL
D)  39.9187TL Q

E) 49.918 TL

9. Mayis 2014 tarihin
endeksi 146,1 olup, s
A) 7024600 TL

B)
C)
D)
E)

edilen bir s6zlesmenin maliyeti 3.500.000 TL’dir. 2014 yih Mayis
deks 196,3°diir. Bu durumda giincel maliyet nedir?

10. Binanin yeniden yapma maliyeti 984.645 TL’dir. Binanin insaa edildigi arsa ise 156.000.-TL
olarak takdir edilmistir. Binanin tahmin edilen efektif yasinin 12 oldugu diisiiniilmektedir. (Gercek
yasi da aymdir) Piyasada bu tip binalar 90 yi1l amortisman siiresi oldugu diisiiniilmektedir. Miilkiin
degeri nedir?

A) 599.359 TL

B) 1.009.359 TL

C) 2.009.359 TL

D) 3.009.359 TL

E) 4.009.359 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

11. Yilhk isletme geliri olarak 57.000 TL saglayan bir tasmmmazda, bu gelirin %18’i arsadan
saglanmaktadir. Yapr kapitalizasyon oranmnin % 5 oldugu dikkate alindiginda, tasinmazin yapi
degeri asagidakilerden hangisidir?

A) 57.000 TL

B) 934.800 TL

C) 10.260 TL

D) 46.740 TL

E) 70.110 TL

12. Ada yada parsellerin zeminde belirlenmesi i¢in kullanilan, taginmazin bulundugu parsel
iizerinden alinan él¢iilere gore diizenlenmis krokiye ne denir?
A) Uygulama Krokisi

B) Uygulama Plant

C) Taslak Proje

D) Kaba Kroki

E) Son Krokisi

13. Bir bankadan toplam miilk degerinin % 65°’i kadar 15 yillik bi
ipotek sabitesi 0,068°dir. Bu tip miilk icin 6zkaynaktan %
kapitalizasyon oram % kactir?

A) % 10,02 °
B) % 15,02 ° \
C) %2002 S \
D) % 25,02 %
E) % 30,02
°
14. Tasimmmazm yillik geliri 25.000 TL ol inmazin finansmam icin alinan kredinin ayhk kredi
o0demesi 4.670 TL’dir. Tasinmazin bo a‘oram kactir?
A) % 35
B) % 45
C) % 55 Q

D) %65
E) % 75 %

15. Bir ofis. bi@r ofice 560.000 TL’ye satilmistir. Yillik briit geliri ise 16.000 TL’dir. Miilkiin
briit gelir ca IM) kactir?

A) 5

B)

)

D)

E) 35

16. Belediye tarafindan verilen, plandaki yapilasma dogrultusunu gosteren belge asagidakilerden
hangisidir?

A) Biotop

B) Terkin

Q) Istikamet R&16vesi
D) Tevhit

E) Flora
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

17. Mart 2014 tarihinde insaa edilen bir sozlesmenin maliyeti 2.750.000 TL’dir. 2014 yih Mart
endeksi 132,1 olup, su anki endeks 169,3’diir. Bu durumda giincel maliyet nedir?

A) 2.524.413 TL

B) 3.524.413TL

C) 4524413 TL

D) 5.524.413 TL

E) 6.524.413 TL

18. lisletme gideri 1.200 TL/ay ve kredi geri 6demesi 4.000 TL/ay olan bir konut icin bor¢ kapsama
oram 1,4 ve briit gelir carpam 28’dir. Konutun isletme gideri briit gelirlerinin % kacgidir?e

A 215

B) 169 \
C) 103
D) 176 %

E) 56

egeri 146.000 TL dir.

19. Yillik net isletme geliri 99.000 TL olan bir tasinmazin yer aldig arsaw
i larak belirlendigine

Arsa kapitalizasyon orani bu bélgede % 8, yap1 kapitalizasyon orafi)
gore; yapi degeri ve yapili tasinmaz kapitalizasyon oranim1 (KO) bulu

A) 1.746.400 TL °

B)  2.746.400 TL
C)  3.146.400 TL ) \
D)  3.746.400 TL ) \
E)  4.746.400 TL %

°
20. Asagidaki tabloda X, Y, Z, W tasinmaglari it toplanmis kiralar yer almaktadir. Toplama

kayb1 %6 olduguna gore, bolgede ortala alanms ayhk kira ne kadardir?

Veri

mig,Kira (TL) 38.000 | 29.000 | 41.000 | 4.800

. E
A L \
B) é&t
C) 0

D) Q0L
E) Boo TL

21. Yillik isletme net geliri 200.000TL ve %20 arsa gelir pay: olan tasinmazin yapi kapitalizasyon
orani %10’dir. Tasinmazin yapi degeri kagtir?

A) 1.600.000
B) 2.000.000
C) 1.400.000
D) 400.000
E) 800.000
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

22. Degerlemeye konu gayrimenkul: “XYZ” sitesindeki 1 numarah daire 3+1 manzarah bir
konuttur. Asagidaki evlerin hepsi yakin cevrede ve onlar da 3+1 konutlardir:

2 nolu ev bir ay 6nce 650.000 TL fiyatla %13 pesin alim iskontosu dahil satilmistir.

3 nolu ev gecen ay 740.000 TL fiyatla satilmistir. Gecen ay ve bu ay arasinda faiz oranlar1 %3
artmistir.

4 nolu ev, aym sitededir ve gecen hafta 680.000 TL fiyatla satilmistir. Ancak konumu, degerleme
konusu tasinmaza gore biraz daha arka plandadir ve manzarasi yoktur. ( -%10)

Bu veriler dogrultusunda 1 nolu tasinmazin emsalleri dikkate alinarak ortalama degeri ne olur?

A) 279.200 TL
B) 876.800 TL

C)  964.897 TL \
D)  752442TL
E)  524634TL

23. Cizelge, konut bolgesinde bulunan arsalarin alan ve yapilanma
gostermektedir. Kirmizi arsanin degerini hesaplayiniz.

Veri Beyaz Sar1 Yesil 11
Alan (m?) 1.300 1.300 1.40
Kat sayist 5 6 Y 6

TAKS 0,20 0,%0 0,20

KAKS 1,00 J 0 1,2
Deger (TL) 45.000 . 50.000 X

®
A)  20.169 TL \
B)  30.469 TL
C)  40.769 TL
D)  54.939TL Q

9

E) 60.769 TL

24. Bir yapidaki fizi pranma y=0,85 x +9 denklemi ile ifade ediliyor. Denklemdeki y yipranma
ylzdesini, x yap1 yasui emektedir. Yap1 kalan omrii toplam omriiniin %15’i ise yap1 kac

yasindadir?
A) 1541
B) 894 v1
C) yi

D)
E) Syl

25. Her ay basinda pesin olarak 6denecek 8.000 TL, bir yil boyunca ayhk %S5 faiz oram ile
degerlendirilirse donem sonundaki degeri ne olur?

A)  113.703
B)  123.703
C)  133.703
D)  143.703
E)  153.705
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

TEST9

1. Net geliri 8.200 TL, kredi faizi %9,7, amortisman faizi %5,5 ve kalan omrii 48 yil olan yapinin
yapi degeri ve amortisman diisiilmiis net geliri ka¢ TL’dir?

A) 180.741,61 yap1 degeri, 7.831,9 amort diis. net gelir

B) 80.741,61 yap1 degeri, 7.831,9 amort diis. net gelir

C) 80.741,61 yap1 degeri, 27.831,9 amort diis. net gelir

D) 280.741,61 yap1 degeri, 7.831,9 amort diis. net gelir

E) 80.741,61 yap1 degeri, 57.831,9 amort diis. net gelir
°

2. Bir yuklenici, 1.500m? lik bir arsa tzerine 250m? yiizol¢iimiine sahip dort daire i istir.
Arsay1 ingaat bitiminden dort yil 6nce 70TL/m? ye alan yiiklenici, dairelerin tiimiiniigapimun bittigi
tarihte satmis ve bu satistan toplam 900.000 TL gelir elde etmistir. Dairelerin yeniden 1m iyeti
na

93 TL/m? ve arsa fiyatlarindaki artis yilhk %11 dolayindadir. Yiiklenici daire TL kar

etmistir?
A) 245.876 TL

B) 354.765 TL
C) 213.423 TL
D) 567.943 TL

E) 161911 TL °

3. y=0,98x+25,36 denklemi bir yapidaki fiziksel yip yi'gostermektedir. Denklemdeki x yapi
yasini y yiizdesel yipranmayi gostermektedir. 56. ik agsa tizerine yapilmis, birim maliyeti 375
TL/m? olan, 400 m? yiizolgiimiine sahip ve giirilltii inde kalmasindan dolayr 40.000 TL’lik
cevresel yipranmasi oldugu kestirilen, 31 y‘asln ki_mii il evin degerini hesaplayiniz.

A) 365.321 TL

B) 102.567 TL \

C) 82.390 TL

D) 92349 TL

E) 432.678 TL Q

4. Bir yapmmn yalniz & Idugu toprak parcasinda degil, yiiksekligi sebebiyle de toprak

iizerinde kapladig1 parcamin bityiikliigiine ne denmektedir?
A) Bina Hacmi
B) BingA 1

C) Bin
D) i

1
Cikmtilar

E) inligi
5 kiin aliciyla satic1 arasinda bir anlasma ¢ergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutari ........ degeridir.

A) Kullanim degeri

B) Pazar Degeri

C) Tasfiye veya zorunlu satig degeri
D) Ipotek teminath kredi degeri

E) Faal isletme degeri

www.aktifonline.net




AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

6. Arsa ve yapi yoniinden bir imar parselinin boyutlarini, sinirlari, imar planlarinda alacag sekli,
yapinin teknik kosullarini belirten belge asagidakilerden hangisidir?

A) Imar Durumu
B) Aplikasyon
C) Agrega

D) Revaliiasyon
E) Iktifa

7. Bir parselin, bir yola bakmayan iki yeni parsele bélinmesi durumunda, arkadaki parseli yola
baglamak iizere dar bir ¢cikmaz sokak yapilir. Bu tiir ifraza ne denir?

A) Sokak ifrazi

°
B)  Baltaifraz1 /\>
C) Diizeltme ifrazi
D) Baglant ifrazi :

E) Béliimleme ifrazi

8. Halkin, eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donii
oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, oyun ve

alanlar ve yesil bitki ortiisii bulunan alanlara ne denir?

A) Rekreaktif Alanlar Y

B) Tesviye

C)  Aplikasyon ’\&

D) Miilhak “)
E) Revaliiasyon
°®
9. Kent planlarimin tiizesine uygun ola&&pl mamlanmasindan sonra yetkili makamlarca

larak diizenlenen,
alanlari, acik gosteri

olurlanmasi islemine nedir?

A) Tasar Onay1
B) Tesviye
C) Iktifa

D) Iktiksaf Q
E) Q ~

Inhisar %
10. iki yada daha co parselin tek bir parsel olarak birlestirilmesine ne denir?
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AKTiIF AKADEMIi EGIiTiM MERKEZi

11. Asagida emsal binanin ve kendisinin verileri yer alan tasinmazin degerini belirleyiniz?

Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

Ozellikler Bizim Bina Degeri Bilinen Taginmaz
Cephe genisligi (m) 250 245
Derinlik (m) 750 50

Kat yiiksekligi (m) 4 5

[mar Ozellikleri

On Bahge Girintisi(m) 15 9
Binadaki kat sayis1 5 4

Yan bahge genisligi (m) 5 6

Fiyati ? 1.550.000 TL

A)  26.798.004 TL
B)  37.630.180 TL
C)  34.789.654 TL
D)  12.346.874TL .

E)  45896.823TL \
L)
e\% 1.375.000 TL tahmin edilmektedir.

livhgram 0,75°dir. Konutun ayhk net gelirini

12. istanbul’da bulunan bir konut i¢in tahmin
Yoredeki briit gelir carpami 40, net gelir-brii
hesaplayimiz.

A) 25781 TL
B) 35.491 TL
C) 45641 TL
D) 55.741 TL
E) 65.891 TL

e

;eri yillara gore sirasiyla 1.000TL; 2.500TL; 3.700TL olmus ve

13. Bir tasinmazin net i§let
iiclincii yil sonunda 0TL’ye satilmistir. Yatirnm siiresince iskonto orami %11 olmustur.
a

Yatirimei 28.000 TL aldig1 tasinmazdan ka¢ TL kar saglanmstir?
A) 83 'LL

B) 683

C) L

D) 003

E) L

14. Ekonomik émriinii tamamlamis, net geliri 10.000 TL olan yapili bir tasinmazin arsasinin rayici
200.000 TL ve arsa kapitalizasyon oram1 %6’dir. Yikim ve enkaz giderlerinin 110.000 TL olmasi
durumunda yapili tasinmazin likidasyon degeri kac TL dir?

A) 400 TL

B) 10.000 TL

C) 60.000 TL

D) 80.000 TL

E) 90.000 TL
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AKTIF AKADEMI EGITIM MERKEZI Gayrimenkul Degerleme Esaslari Testleri

15. Sivas’da bulunan bir konut icin tahmini deger olarak 215.000 TL tahmin edilmektedir. Yoredeki
briit gelir carpani 22, net gelir-briit gelir orani 0,65’dir. Konutun aylk net gelirini hesaplayimz?

A)  352TL

B)  10.352TL
C)  16.352TL
D)  22.3527TL
E)  6.3527TL

16. Yillik 50.000 TL iizerinden 5 yil boyunca net gelir getirmesi ve 5. yil sonunda 200.000 TL’ye
satilmasi beklenen gayrimenkul icin y1llik %10 getiri orani iizerinden hesaplanan bugiinkii deger kac

TL’dir?
A) 251.964 TL
B) 124.184 TL %

C) 189.539 TL
D) 313.723 TL

E) 542355 TL &Q}

17. Net geliri 12.500TL, kredi faizi %9,5, amortisman faizi %7,5 v a 55 yil olan yapinin
yap1 degeri ve amortisman diisiilmiis net geliri ka¢c TL’dir?

A) 129.625,6 yap1 degeri, 12.314,43 amort. diis net gelir o, Q

B) 229.625,6 yap1 degeri, 12.314,43 amort. diis net gelir

C) 229.625,6 yap1 degeri, 2.314,43 amort. diis net gé «\

D)  129.625,6 yapi degeri, 1.314,43 amort. diis rtel geli

E) 329.625,6 yap1 degeri, 12.314,43 amort. dii%%
°

18. Yillik net isletme geliri 45.000 Ib tasinmazin yer aldigi arsanin degeri 95.000 TL dir.
Arsa Kkapitalizasyon oran1 bu bolgede 9 ap1 kapitalizasyon orani ise % 9,5 olarak belirlendigine
gore; yapi degeri nedir?

A)  38684TL Q
B)  98.684TL V\
C) 138684 TL

D)  198.684 TL

E) 398,68({

19. atirimci 640.000 TL tutarindaki bir tasinmazin 166.400 TL’sini birikimi ile karsilamstir.
Bu@ati di deg@er oram asagidakilerden hangisidir?

A)

B) 0044

C) %54
D) %64
E) %74
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20. Yagslar: farkh olan binalar icin asagidaki veriler temin edilmistir:

Deger Tanimi 1. Satig 2. Satig 3. Satig
Satig Fiyati 569.000 346.000 587.000
Arazi Degeri (-) 200.000 206.000 207.000
Ikame Maliyeti 575.000 410.000 600.000
°®
Yapilarmn Yasi 14 25 16 x\

Bu kapsamda 12 yasinda bir tasinmaz icin amortisman oram piyas@ yontemi ile
kacgtir?

A %5
B) %7
C) %15

D) %20 .

E) %30 . \
) _ 9
21. On tasari, 6n proje ne olarak adlandirilir?
A) Avan Proje %
°

B) Taslak Proje

C) Kaba Proje
D) Fizibilite
E) Etud

22. Cevresinde yogun olara iltii” etkisi bulunan bir konutun, bu tiir bir etki altinda
bulunmayan baska bir kon 0 a geliri ayda 890 TL daha azdir. Yapi degeri/arsa degeri oram

0,55 ve briit gelir ¢carpam si'durumunda, konuttaki cevresel yipranma miktari nedir?

A)  3244TL
B) 352447
C) 55

7

kapitalizaSyon oran1 %23 olan bir tasinmazin biitiinlesik kapitalizasyon oran1 % kactir?

4
D)
E) 204 TL
23.%& net geliri 48.000 TL, arsa degeri 200.000 TL, arsa kapitalizasyon oran1 %20 ve yap1

A) 0,05
B) 10,05
C) 11,20
D) 2050
E) 1280
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24. 1 yilhik donemde %40 getiri saglayan bir menkul kiymetin, ilgili donemde %15 enflasyon
gerceklesmesi halinde reel getiri oram % kac¢ olur?

A) 20,2

B) 21,7

C)223

D) 23,6

E) 24,9

25. Sermaye maliyetinin % 10 oldugu ve donemler itibariyle nakit akimlarmin asagidaki gibi

dagildig: varsayilan bir projenin net bugiinkii degeri yaklasik olarak nedir? A
Dénemler NA (TL) /\>
0 10.000 %%
1 5000 ®
2 4000 @
3 2

500 §
A 21TL . \
B) OTL d \
Q) -158 TL b
D)  2707L . <</

E) 25TL
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